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TONG CONG TY DAU TUPHAT TRIEN NHA vA DO THJ
Tlkg 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le van Luong, phuong Nhan Chfnh,qu~ ThanhXuan, thanh ph6 Ha N(>i

BAo cAo CUA BAN TONG GIAM DOC

Ban Tong Giam d6c T6ng Cong ty Dfru tu Phat triSn Nha va Do thi trinh bay Baa cao nay cung voi Baa cao
tai chinh hQP nhftt gitra nien d(>da duoc kiem toan cho kY kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024.

TONG CONG TY

T6ng Cong ty Dfru tu phat triSn nha va do thi (goi tit la "T6ng Cong ty" hoac "HOD") la doanh nghiep Nha
mroc, hoat d(>ng thea Gifty Chung nhan dang kY doanh nghiep Cong ty Trach nhiem hiru han mot thanh
vien (rna s6 doanh nghiep 0100106144) thay d6i cac Ifrnva thay d6i Ifrn tlnr tam (08) ngay 04 thang 11 nam
2022 do Sa KS hoach va Dfru tu thanh ph6 Ha Noi dp, v6n di~u I~ cua T6ng Cong ty Dfru tu phat trien nha
va do thi Ia 3.981 cy d6ng (bang chu: Ba nghin, chin tram tam nnmi nu5t tY d6ng chan).

Tf\l sa chinh: T5.ng 28 - 32 Toa nha HODTOWER s6 37 Le Van Luong, phuong Nhan Chinh, qu~ Thanh
Xuan, thilnh ph6 Ha N(>i.

HOI DONG THANH VIEN vA BAN TONG GIAM DOC

Cac thilnh vien HOi d6ng thimh vien, Ban KiSm soat va Ban T6ng Giam d6c Clla T6ng Cong ty da di~u hanh
T6ng Cong ty trong kY va dSn ngay I?p Baa cao nay g6m:

HQi dAng Thanh vien

Gng NguySn Vi~t Hung

Gng D6 Hoai Dong

Gng Phan TruOng Son

Ba Trfrn Thi Quynh Hoa

Gng Nguy~n NgQc Cuong

Ban Ki~m soat

Chll tich

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Thanh vien

Ba Le Thi ThUy

Ba VuHaiAnh

Ban TAng Giam d6c

Gng D6 Hoai Dong

Gng T~ TrQng Tftn

Gng Doan Van Thanh

Gng Ph~m Van An
Gng Nguy~n Tuftn Anh

GngT~Dung

KiSm soit vien, Phl).trach Ban KiSm soit tic ngay 05/6/2024

KiSm soit vien (B6 nhi~m ngay 07/05/2024)

Tfmg Giam d6c

PhO T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

PM T6ng Giam d6c

Ph6 T6ng Giam d6c

cAc Sl/ KI~N SAU NGAy KET TmJC KY KEToAN

Thea nMn dinh clla Ban T6ng Giam d6c, xet tren nhfrng khia c~nh trQng ySu, khong c6 sl)' ki~n bftt
thuong nao xay ra sau ngay kh6a s6 kS toan lam anh huang dSn tinh hinh tai chinh va ho~t d9ng cua
T6ng Cong ty cfrn thiSt Phai diSu chinh hoZic trinh bay tren Baa cao tai chinh hqp nhftt gifra nien do cho
kY kS to an k~t thuc ngay 30/6/2024.

KIEM ToAN VIEN

Baa cao tai chinh hQP nhftt gifra nien dQ cho kY k~ toan kSt thuc ngay 30/6/2024 duqc kiSm toan bai Cong
ty TNHH KiSm toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang KiSm toan Qu6c tS INPACT.



TONG CONG TY DAu TUPHAT TIUEN NHA VADO THJ
T§ng 28 - 32 Taa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang, phuOngNhan Chinh, qu?ilThanh Xuful,thimhph6 Ha NQi

BAO CAO CVA BAN TONG GUM DOC (Ti~p theo)

TRACH NHI:¢M CVA BAN TONG GUM DOC

Ban Tong Giani d6c T6ng Cong ty co trach nhiem I~p Bao cao tai chinh hop nhat gifra nien dQ phan anh
mot each trung thirc va hQ'P Iy tinh hinh tai chinh hop nh~t gifra nien dQ cua T6ng Cong ty tai ngay
30/6/2024 cling nhu k~t qua heat dong kinh doanh hQ'Pnh~t gifra nien dQ va tinh hinh luu chuyen ti~n t~
hQ'Pnhit gina nien dQ cho ky k~ toan k~t thuc cung ngay, phil 119'Pvoi Chufrn mire kS toan Vi~t Nam, Ch~
dQ k~ toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan d~n viec I~p va trinh bay Bao cao
tai chinh hQ'Pnhit giira nien dQ. Trong viec l~p Bao cao tai chinh hQ'Pnhit gifra nien dQ nay, Ban T6ng
Giam d5c duQ'cyeu du phai:

• Lva chQn cac chinh sach kS toan thich hQ'Pva ap d\lllg cac chinh sach do mQt cach nhit quan;

• Dua ra cac phan doan va uoc tinh mQt cach hQP ly va th~n trQng;

• Neu r6 cac nguyen t~c k~ toan thich hQ'Pco duQ'c twin thO hay khong, co nhfrng ap d\mg sai l~ch trQng
ySu dn duQ'c cong b5 va giai thich trong Bao cao tai chinh hQ'pnhit gifra nien dQhay khong;

• Thi~t kS, thvc hi~n va duy tri M th5ng kiSm soat nQibQ lien quan toi vi~c I~pva trinh bay hQ'Ply Bao cao
tai chinh Iwp nh&t gifra nien dQ dS Bao cao tai chinh hQ'p nh~t gifra nien dQ khong bi sai sot trQngySu
kS ca do gian l?il ho~c bi 16i;

• L~p Bao cao tai chinh hQP nhit gifra nien dQ tren ca so ho;;tt dQng lien tvc tru truang hQP khong thS
cho r~ng T6ng Cong ty se ti~p tvc ho;;ttdQng kinh doanh.

Ban T6ng Giam d5c T6ng Cong ty chiu trach nhi~m dam bao rkg s6 sach kS toan duQ'cghi cMp mQt cach phU
hQ'PdS phan anhmQt cach hQ'Ply tinh hinh tai chinh cua T6ng Cong ty a bit kY thai diSm nao va dam bao rkg
Bao cao tai chinh hQ'Pnhit gifra nien dQ phU hQ'PvOi Chufrn mvc kS toan Vi~t Nam, ChS dQ kS toan doanh
nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh phap ly co lien quan d~n vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh hQP nh~t gifra
nien dQ. Ban T6ng Giam d6c cung chiu trach nhi~m dam Mo an toan cho tai san cua T6ng Cong ty va vi v~y
thvc hi~n cac bi~n phap thich hQ'PdSngan ch~ va phat hi~n cac hanh vi gian l?il va sai ph;;tmkhac.

Dc3Hoai Dong
Tfing Ghim aBc
Hiz Nr}i, ngizy 31 thimg 7nam 2024
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qlAVIETNAM
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Tru sa chinh TP. Ha Noi:
T§~g 8, Cao oc Van phonq VG Building,
So 235 Nguyen Trai, Q. Thanh Xuan, TP. Ha NQi.
L1 +84 (24) 3783 2121 l§l info@cpavietnam.vn
I!t +84 (24) 3783 2122 mD www.cpavietnam.vn

INPACT
.... ME M B E R

s6: 277120241BCKTHN-CPA VIETNAM-NV2

BAo cAo KIEM ToAND<)C L~

HQi dAng Thanh vien, Ban Ki~m soat va Ban T&ng Giam dac
TAng Cong ty D~u nr Phat tri~n Nha va Do th]

Chung toi da ki~m toan Bao cao tai chinh hQ"Pnll&t gitra nien dQ kern thea ella T6ng Cong ty DAu nr Phat
tri~n Nha va Do thi, diroc l?p ngay 31/7/2024, tir trang 05 d€n trang 48, bao g6m Bang Can d6i kS toan hop
nll&t giira nien dQ tai ngay 3016/2024, Bao cao K€t qua hoat dQng kinh doanh hQP nh&t gifra nien dQ, Bao
cao Luu chuyen tiSn t~ hQP nll&tgitra nien dQ eho Icy kS toan kSt thuc cung ngay va Ban Thuyet minh Bao
cao tai chinh hop nhat gifra nien dQ.

Kinll gui:

Trach nhi~m ella Ban TAng Giam dae

Ban T6ng Giam d6e T6ng Cong ty chiu trach nlli~m vS vi~e l?p va trinll bay trung thvc va hQP ly Bao cao
tai chinh hQP nh&tgifra nien dQCllaT6ng Cong ty thea Chu~n mvc k€ toan Vi~t Nam, ChS dQkS toan doanll
nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinll phap Iy c6lien quan dSn vi~c I~p va trinh bay Bao cao tai chinh hQ'pnh&t
gifra nien dQ va ehiu traeh nlli~m vS ki~m soM nQi bQma Ban T6ng Giam d6e xae dinh la dn thiSt d~ dam
bao cho vi~e l~p va trinh bay Bao cao tai ehinll hQ"Pnh&t gifra nien dQ khong co sai s6t trQng ySu do gian
l?n ho~c nllAm I&n.

Traeh nhi~m ella Ki~m toan vien

Trach nhi~m ella chUng toi la dua ra y kiSn vS Bao cao tai chinh h9"Pnll&tgifra nien dQdva tren k€t qua cua
cUQcki~m toano ChUng toi da tiSn Mnh ki~m toan thea cae Chu~n mvc ki~m toan Vi~t Nam. Cac chuk
mvc nay yeu cAu chUng toi twin thu chu~n mvc va cae quy dinll vS d~o duc nghS nghi~p, l~p kS ho~ch va
thvc hi~n cUQcki~m toan d~ d~t duQ'c sv dam bao hqp ly vS vi~c li~u Bao cao tai chinh hqp nll&tgifra nien
dQ cua T6ng Cong ty co con sai s6t trQng ySu hay khong.

Cong vi~c ki~m toan bao g6m thvc hi~n cac thu wc nll~.mthu th?P cac bfuIg chUng ki~m toan vS cac s6 li~u va
thuySt minh tren Bao cao tai chinh hQP nh&t gifra nien dQ.Cae thu wc ki~m toan duQ'cIva chQn dva tren xet
doan cua ki~m toan vien, bao g6m danh gia rili ro co sai s6t trQng ySu trong Bao cao tai chinll hQ'p nh&t gifra
nien dQ'do gian l?il ho~c nhAm 1&0.Khi thvc hi~n d3..nhgia cac rili ro nay, kiSm toan vien da xem xet kiSm S03.t
nQi bQcua T6ng Cong ty lien quan dSn vi~c I?p va: trinh bay Bao cao tai chinll hqp nh&t gifra nien dQ trung
thvc, hQP ly nhk thiSt kS cac thu tl)c kiSm toan phU hQPv6i tinh hinh thvc tS, tuy nllien khong nhk m\lc dich
dua ra y kiSn vS hi~u qua cua ki~m soat nQi bQcua T6ng Cong ty. Cong vi~ kiSm toan cling bao g6m danh gia
tinh thich hQP cua cac chinh sach kS toan duQ'cap d\lng va tinh hQP ly cua cac uac tinh k€ toan Clla Ban T6ng
Giam d6c cling nhu danh gia vi~c trinh bay t6ng thS Bao cao tai chinh hqp nh&tgifra nien dQ.

Chung toi tin tuong ring cac bfuIg chUng ki~m toan ma chUng toi da thu tMp duQ'c la dAydu va thich hQ"P
lam CO" sa eho y kiSn ki~m toan ngo~i tru eua chUng toi.

CO'sO' y ki~n ki~m toan ngo~i trir

MQt s6 Cong ty con chua danb gia kha nang thu h6i va uae tinh dv phOng phai thu kho doi dn trich l?p d6i
vai cac khoan phai thu da qua h~n thanh toan, c\l thS Cong ty c6 phAn DAu tu Xay dvng do thi Vi~t Nam
vai s6 tiSn t~i ngay 3016/20241a 23.060.666.550 d6ng (t~i ngay 01/0112024 la 23.060.666.550 d6ng); khoan
phai thu vS eho vay va lai vay cua Cong ty C6 phAn DAu tu va Xay dvng HUD3 t~i ngay 3016/2024 vai gia
tri: 10.553.923.533 d6ng (~i ngay 01/0112024 la 10.553.923.533 d6ng) va khoan phai thu vS t~ Ung ~i
ngay 3016/2024 vai gia tri: 29.094.556.945 d6ng (t~i ngay 01/0112024: 29.094.556.945 d6ng). B~ng cac thu
wc ki~m toan cAn thiSt da thvc hi~n, chung toi khong th~ thu th?p duQ'c cac tai li~u cAn thiSt d~ lam CO" sa
danll gia kha nang thu h6i cua cac khoan pMi thu nay cling nhu khong c6 can cu uac tinh s6 du d\I phong
pMi thu kho doi cAntrich l?p.

-.) J

N
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t:pAVIETNAM
Tai ngay 01/0112024 va ngay 30/6/2024, tren khoan muc Chi phi san xuit kinh doanh dO'dang, Cong ty C6
phan Dau tu va Xay dung HUD3 chua danh gia va xac dinh duoc kha nang thu h6i gia tri chi phi xay dung
do' dang cua Cong trinh Nha may che tao thiet bi nang ha - Xi nghiep co khi Quang Trung. VO'itai lieu hien
c6 chung toi chua xac dinh duoc gia tri doanh thu con duoc Cha clliutir chip nhan thanh toan va chi phi gia
v6n con phai ghi nhan. Do do, chung toi khong du co So' de danh gia vS kha nang tim h6i d6i voi gia tri chi
phi san xuit kinh doanh do' dang tai ngay 30/6/2024 la: 27.515.980.383 d6ng (tai ngay 0110112024 la:
27.515.980.383 d6ng), cling nhu xac dinh duoc du phong giam gia hang t6n kho (neu c6) va anh huang den cac
khoan muc co lien quan trong Bao cao tai chinh hQ'Pnhit giira nien do.

y ki~n Ki~m toan ngo~i tru'

Theo y kiSn cua Chlll1gtoi, ngo~i tm a11hhuo'ng cua cac vAn dS neu t~i do~n "Co so' cua y ki6n kiem toan
ngo~i trtr", Bao cao tai chinh hQ'PnhAt giua nien do kern thea dff ph':m anh tmng tlwc va hQ'P1)1,tren cac
khia c~nh trQng yeu, tinh hinh tai chinh hQp nhAt giua nien do cua T6ng Cong ty t~i ngay 30 thang 6 nam
2024 cung nhu k6t qua ho~t dong kinh doanh hQ'PnhAt giu'a nien do va tinh hinh luu chuySn tiSn te hQ'P
nhAt gitra nien do cho ky kS toan k6t tMc cllllg ngay, phil hQ'Pvai ClmAn n}\fCk6 toan Vi~t Nam, Ch6 dQk6
toan doanh nghiep Viet Nam va cac quy d\nh philp ly co lien qllan den viec l?p va trinh bay Bao cao tii chinh
hQ'PnhAt giu'a nien do cho ky k6 toan ket thllc ngay 30/6/2024.

vin d~ can nhAn m~nh

Nam 2015, Cong ty HUDS c6 diSu chinh s6 sach Bao cao tal chinh thea Quy6t dinh s6 203/QD-BXD ngay
04/3/2016 CllaBOXay d\fl1g v6 viec phe duyet gia tri doanh nghiep dS c6 phan h6a. Theo d6, ghi nh?n tang
tai san c6 dillh la 343.275.169.383 d611g(tro11gd6 Tai san c6 dinh huu hinh tang 239.746.290.442 d6ng, tai
san c6 dinh vo hinh tang 93.743.166.467 d6ng, tai san khac tang 9.785.712.474 d6ng). Trong 6 thang diu
nam, Cong ty thl,l'chien phan b6 cong ql dl,lng CI,Iva trich khau hao tai san c6 dinh thea nguyen gia sau khi
dieu chinh d~n d6n chi phi phan b6 cong ql dl,lng va khAu hao tii san c6 dinh tang 6.478.127.792 d6ng.

Y ki6n kiSm toan n o~i tru cua chUng toi khong bi anh huang bai vAnde tren.

Nguye,!l Th! Mai ~oa Nguy~n Thi Ti~n
Ph6 Tong Giam doc Ki~m toan ~ien
S6 GiAyCN DKHN kiSm toan: 2326-2023-137-1 S6 GiAy CN DKHN kiSm toan: 5276-2021-137-1
Gicly[~vquy~n86: 08/2024!UQ-CPA VIETNAMngay 02!01/2024 clla Chll ttch HDTV, T6ng Giam ti6e
Thay mat va d~i dien
CONG TY TNHH KIEM ToAN CPA VIETNAM
Thanh vien Hang Kj~m toan QuBc t~ INPACT
Ha N(Ji,ngay 31 thang 7 nam 2024
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHA VADO THJ Mliu s6 BOla - DNIHN
T§.ng28 - 32 Toa nha HUDTOWERs6 37 Le VanLuong, Ban hanh thea Thongnr s6 202/20 14/TT- BTC
ehuOngNhan Chinh,9u~ ThanhXuan, Te. Ha N9i, Vi~tNam Ngay 22/12/2014 cua B9 Tai ehinh

BANG CAN DOl KE ToAN H<;1PNHAT GIDA NIEN DO
Tai ngay 30 thang 6 nam 2024

30/612024 0110112024
TAl sAN MS TM VND VND

A- TAl sAN NGAN H~N
100 11.982.167.921.582 10.432.708.697.924(100=110+120+130+140+150)

I. Ti~n va cac khoan nrong dlCO'ngti~n 110 5.1 350.217.394.470 302.123.305.027
1. Ti~n III 314.704.676.104 268.296.586.661
2. Cac khoan tuong dirong ti~n 112 35.512.718.366 33.826.718.366
II. Diu nr tai ehinh ng~n han 120 172.566.105.683 130.530.586.467
" Dftu tu nam gifr dSn ngay dao han 123 5.2 172.566.105.683 130.530.586.467.J.

III. Cac khoan phai thu ng~n han 130 1.400.010.365.566 1.426.414.379.072
1. Phai thu ngan han cua khach bang 131 5.3 1.022.172.993.189 1.084.530.885.563
2. Tra tnroc cho nguoi ban ngan han 132 5.4 219.716.083.972 186.914.729.668
5. Phai thu v~ eho vay ngan han 135 5.894.421.000 5.894.421.000
6. Phai thu ngan han khac 136 5.5 313.450.464.410 310.516.594.686
7. DlJ phong phai thu ngan han kho doi 137 (161.223.597.005) (161.442.251.845)
IV. Hang t8n kho 140 9.495.029.866.099 8.007.784.283.232
1. Hang t6n kho 141 5.7 9.495.029.866.099 8.007.784.283.232
V. Tai san ng~n han khac 150 564.344.189.764 565.856.144.126
1. Chi phi tra tnroc ngan han 151 5.6 58.377.457.150 55.217.904.426
2. ThuSGTGT diroc kh§.utnr 152 28.648.303.232 28.558.11l.622
3. ThuS va cac khoan khac

153 5.15 477.318.429.382 482.080.128.078pbai thu Nha nuae

B- TAl SAN DAI H~N
200 3.140.611.310.210 3.160.089.599.537(200=210+220+230+240+250+260)

~I. Cae khoan phai thu dai h:;tn 210 3.852.906.398 10.003.087.398 >p

6. Phai thu dai hl;lnkhae 216 5.5 3.852.906.398 10.003.087.398 '\
II. Tai san e6 dinh 220 991.087.519.534 1.016.647.772.892
l. Tai san e6 dinh hfru hinh 221 5.8 8.51.444.866.241 876.501.939.409

~- Nguyen gia 222 1.502.694.371.820 1.499.876.469.456 .../<-- Gia trj hao man lily ki 223 (651.249.505.579) (623.374.530.047) ~3. Tai sim e6 dinh vo hinh 227 5.9 139.642.653.293 140.145.833.483
- Nguyen gia 228 146.856.845.484 146.856.845.484
- Gia trj hao man lily ki 229 (7.214.192.191) (6.711.012.001)

III. B§t dQng san diu tu 230 5.10 1.409.925.915.602 1.409.964.420.734
1. Nguyengia 231 1.681.656.452.647 l.660.122.693.383
2. Gia tri hao mon liiy kS 232 (271. 730.537.045) (250.158.272.649)
IV. Tai san dO-dang dai h:;tn 240 5.11 651.726.471.628 626.797.108.062
1. Chi phi san xu§.tkinh doanh

241 47.417.490.074 35.033.770.499do dang dai hgn
2. Chi phi xay d\fllg co ban do dang 242 604.308.981.554 591.763.337.563
V. Cae khoan diu tu tai ehinh dai h:;tn 250 5.12 46.883.938.819 46.790.674.772
2. D:1utu vio eong ty lien kSt, lien doanh 252 39.332.960.720 39.332.960.720
3. D:1utu gop v6n vao dan vi khae 253 8.553.264.047 8.460.000.000
4. DlJ phOnggiam gia d:1utu iii ehinh

254 (1.002.285.948) (1.002.285.948)dai hgn
VI. Tai san dai h:;tnkhae 260 37.134.558.229 49.886.535.679
1. Chi phi tra truae dii hgn 261 5.6 33.537.474.127 47.441. 751.107
2. Tai san thuS thu nh?P hoan l?i 262 3.597.084.102 2.444.784.572
TONG CONG TAl SAN (270 = 100+200) 270 15.122.779.231. 792 13.592.798.297.461
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA.vA. DO THJ
Tang28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs6 37 Le VanLuong,
phirong Nhful Chinh,qu~nThanh Xuan, Tp.HaNQi,Vi~t Nam

Mftu s6 B 02a - DNIHN

Ban hanh theo Thong tu s6 202/20 14/TT- BTC
Ngay 22112/2014 cua BQHi ehinh

BAo CAO KET QuA HO~T DQNG KINH DOANH HQP NHAT GrUA NIEN DQ
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

CHiTIEU

1. Doanh thu ban hang va cung dp dich VI,l

2. Cac khoan giam tnr doanh thu
Doanh thu thu§.nvS ban hang3. .
va cung cap dich VI,l (10 = 01-02)

4. Gia v6n hang ban

LQi nhu~n gQPv~ ban bang5. •
va cung cap djch vI} (20 = 10-11)

6. Doanh thu hoat d9ng Utichinh

7. Chi phi tai chinh
Trang do: Chi phi liii vay

Phfrn lai hoac 16 trong cong ty
8. lien doanh, lien kSt

9. Chi phi ban hang

10. Chi phi quan ly doanh nghiep
LQi nhu~n thuan tir hoat dQng11.
kinh doanh
{30= 20+(21-22)+24-(25+26)}

12. Thu nhap khac
13. Chi phi khac

14. LQi nhu~n khac (40 = 31-32)

TBng lQi nhuan k~ toan trurrc thu~15.
(50 =30+40)

16. Chi phi thue TNDN hien hanh

17. Chi phi thue TNDN hoan lai
LQi nhu~n sau thu~ thu nh~p18.
doanh nghi~p (60 = 50-51-52)

19. Loi nhuan sau thuS cua Cong ty m~

Lqi nhu?n sau thuS clla c6 dong20
khong kiSm soat

K~ toan I~p

Hoang Thi Thu H~ng

- -----------------------

Cho ky k~ toan Cho ky k~ toan
k~tthuc k~tthuc

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
MS TM VND VND--------------------------------
01 6.1 1.792.988.671. 783 867.968.492.449
02 6.1 1.045.486.957 37.496.339

10 6.1 1.791.943.184.826 867.930.996.110

11 6.2

20

21 6.3

22 6.4
23

24

25 6.5

26 6.5

30

31 6.6
32 6.6

40 6.6

50

51 6.7

52

60

61

62

BiIi Hoang Ki~u
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1.156.129.436.719 504.164.783.4 70

635.813.748.107 363.766.212.640

15.270.534.783

101.682.515.393
97. 775.006.648

12.941.861.680

75.971.556.755
70.852.468.621

864.047 (787.181.030)

110.606.756.528

230.108.357.311

208.687.517.705

33.351.833.339

146.628.417.173

119.969.086.023

4.082.688.103
5.174.870.077

(1.092.181.974)

2.836.216.138
3.524.437.752

(688.221.614)

207.595.335.731 119.280.864.409

72.006.961.874

(1.152.299.530)

35.393.585.073

136.740.673.387 83.887.279.336

129.898.044.100 78.295.239.620

6.842.629.288 5.592.039.716

~
Ha N6i, ngay 31 thang 7 niim 2024

D6 Hoai Dong



TONG CONG TY DAv TUPHAT TRIEN NHA VA DO THJ M§u s6 B 03a - DNIHN
Tbg 28 - 32 Tea nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang,
phirong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha N9i, Vi~t Nam

Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14ill- BTC
Ngay 22/12/2014 cua B9 Hi ehinh

BAo cAo LUV CHVYEN TIEN T~ HQP NHA.TGrUA NIEN DO
(Theo phuong phap gian tiip)

Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/612024

Cho ky k~ toan Cho ky k~ toan
k~t thuc k~t thuc

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
CHiTIEU MS TM VND VND

I. Luu chuy~o ti~n tir boat d90g kinh doanh
1. LtTi llltUijll trutrc tltui 01 207.595.335.731 119.280.864.409
2. mJu chinh cho cdc khodn

- Kh§.u hao tai san e6 dinh va B£)S d~u tu 02 50.841.551.671 31.321.781.929
- Cac khoan du phong 03 2.100.802.381 (1.933.146.207)
- Uti, 16nr hoat d9ng diu nr 05 (5.157.750.248) (12.223.445.604)
- Chi phi lai yay 06 97.775.006.648 70.852.468.621

3. Loi nltuijll tir hoqt tlpng kinb doanh trtarc thay tl6i
08 353.154.946.183 207.298.523.148vall Iuu tlpng

- Tang, giam cac khoan phai thu 09 36.066.412.314 (134.981.857.321)
- Tang, giam hang t6n kho 10 (1.499.629.'302.442) (430.415.432.959)
- Tang, giam cac khoan phai tra (Khong k~ lai yay

11 1.753.311.859.513 (80.454.012.278)phai tra, thu~ thu nh~p doanh nghi~p phai n9P)
- Tang, giam chi phi tra tru6c 12 10.744.724.256 (22.591.324.886)
- Ti~n lai yay da tra 14 (90.571.900.661 ) (94.994.688.858)
- Thu~ thu nh~p doanh nghi~p da n9P 15 (107.420.518.769) (111.015.156.563)
- Ti~n chi khac eho hO<;itd9ng kinh doanh 17 (20.426.144.746) (28.003.752.274)
Luu chuylll tiJll tltulin tir hO(JttlPllg killlt doanh 20 435.230.075.648 (695.157.701.991)

11 Luu chuy~n ti~n tir hOl}.tdQog d§u hr -;::::.
Q

1.
Ti~n chi d~ mua s~m, xay dlJIlg TSC£)

21 (37.662.139.634) (8.693.709.570) ~va cae tai san dai h<;iIlkhac

2.
Ti~n thu tir thanh Iy, nhUQ1lgban TSC£)

22 323.400.000 114.000.000 Kliva cae tai san dai h<;inkhac
P)

3.
Ti~n chi eho yay, mua cae cong e\l nq

23 (42.035.519.216) "-cua dan vi khac ")·1
Ti~n thu h6i cho yay, ban ll;licae cong e\l nq ~4.
eua dan vi khac 24 122.104.491.380

5. Ti~n chi diu tir gop v6n vao dan vi khae 25
6. Ti~n thu h6i d~u tu gop v6n vao dan vi khac 26 (92.400.000) 768.582.069
7. Ti~n thu lai cho yay, e6 rue va lqi nhu~ duqe chia 27 4.933.697.297 11.890.718.332

Luu cltuylll tiin thulin tir hO(Jttlpng tlliu tIC 30 (74.532.961.553) 126.184.082.211
III Luu chuy~n ti~n tir hOl}.tdQog tai chioh
3. Ti~n thu tir di yay 33 743.257.546.669 1.529.475.160.886
4. Ti~n chi tra nq g6e yay 34 (1.044.737.236.209) (975.948.370.840)
6. cli rue, lqi nhu~n da tra cho chu sa hilu 36 (11.123.335.112) (30.166.415.854)

Luu cltuyln tiin timlin tir hO(JttlPllg tai cltinlt 40 (312.603.024.652)
Lu·u chuy~n ti~n thu§n trong ky (50 = 20+30+40) 50 5.1 48.094.089.443
Ti~n va tIro-ng dlfO'Dg ti~n d§u ky 60 302.123.305.027
Ti~n va tlfO'DgdlfO'Dg ti~n cu6i ky (70 = 50+60+61) 70 5.1 350.217.394.470

K~ toan I~p

~

Hoang Thi Thu Hing

8



TONG CONG TY DAu TU PIlAT TRIEN NHA. vA DO THJ M§u s6 B 09a- DNfHN
Tftng28 - 32 Toanha HUDTOWERs6 37Le VanLuang, Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14ffT- BTC
phuOngNhan Chfnh,qu~ ThanhXuan, Tp.HaNQi,Vi~tNam Ngay 22/1212014 ella BQHi chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH HQP NHAT GWA NIEN DO
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 301612024

1. D~C DIEM HO~T DONG CVA DOANH NGIDjJ:P

1.1 Hinh thirc sir hfru van

T6ng Cong ty Dfru nr phat trien nha va do thi la doanh nghiep Nha mroc, hoat dong thee Gi§.y Chung
nhan dang kY doanh nghiep Cong ty Trach nhiern htru han mot thanh vien (rna s6 doanh nghiep
0100106144) thay d6i cac lfrn va thay d6i lfrn thir tam (08) ngay 04 thang 11 nam 2022 do Sa KS
hoach va Dfru ttl thanh ph6 Ha N9i dp, v6n diSu l~ cua T6ng Cong ty Dfru ttl phat trien nha va do thi
la 3.981 1)'d6ng (bling chic:Ba nghin, chin tram tam muoi m6t tj a6ng chan).

Tru sa chinh: Tfrng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, phuong Nhan Chinh, quan
Thanh Xuan, thanh ph6 Ha N9i.

1.2 Nganh ngh~ kinh doanh va ho~t di}ngchirih

Gi§.y ChUng nh~ dang kY doanh nghi~p Cong ty Trach nhi~m hGu h?Um9t thitnh vien (rna s6 doanh
nghi~p 0100106144) thay d6i lfrnthu tan1 (08) ngay 04 thang 11 nam 2022 do Sa KS ho?ch va D~u tu
thitnh ph6 Ha N9i dp, v6n diSu l~CllaT6ng Cong ty D~u tu phat tri~n nha va do thi la 3.981 1)'d6ng.
Ngitnh, nghS kinh doanh thinh (theo gi§.yphep kinh doanh) g6m:

Diu tu phat tri~n va kinh d03nh nha a, b§.td9ng san, cac khu dan cu, khu do thi, khu cong nghi~p,
khu kinh tS.

Cho thue van phOng lam vi~c.

1.3 Chu kY san xuit, kinh doanh thOng thuOng

Chu kY sim xu§.t kinh doanh clla ho?t d9ng kinh doanh b§.t d9ng san clla T6ng Cong ty ill thO·idi~m
xin gi§.y phep dfru tu, thlJc hi~n giai phong m~t b~ng, xac dinh tiSn su d\lllg d§.t, xay dlJllg co ban
cho dSn thcyidi~m hoan thi~n.

Chu kY san xu§.t kinh doanh Cllaho?t d9ng xay lip CllaT6ng Cong ty ph\! thu(>cvao tUng hgp d6ng,
dlJ an rna T6ng Cong ty thlJc hi~n.

1.4. ciu truc doanh nghi~p

T?i ngay 3016/2024, T6ng Cong ty co cac Cong ty con, Cong ty lien kSt va don vi trlJCthu9C nhu sau:

Cae Cong ry con, Cong ty lien kit:

Cong tv Con
Cong ty C6 phfrn D~u ttl va xay dlJllg HUD 10

Cong ty c6 phfrn D~u ttl Phat tri~n Nha HUD2

Cong ty c6 phfrn Dfru ttl va xay dVng HUD3

Cong ty c6 phfrn D~u ttl va xay dlJllg HUD4

Cong ty c6 ph~n D~u ttl Phat tri~n Nha va do thi
HUD6
Cong ty c6 phfrn D~u ttl Phat tri~n Nha va do thi
HUD8

Hoat dong chinh
Thuong m?i dich V\}, kinh
doanh b§.td(>ngsan

Xay dVng va kinh doanh
B§.td9ng san

Xay dlJUg va kinh doanh
B§.td9ng san

Diu ttl va xay dlJllg

D~u ttl b§.td9ng san

Thi cong xay lip,kinh
doanh B§.td(>ngsan

9
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gO(!von bi~u guy~t
62% 62%

51% 51%

51% 51%

51% 51%

51% 51%

51% 51%



TONG CONG TY DAu TU PHA T TRIEN NHA vA DO THJ M§u s&B 09a- DN/HN
TfuJg28 - 32 ToanMHUDTOWERs6 37 Le Van Luong, Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 141TT- BTC
phuong Nhful Chinh, qu~ Thanh XU3n, Tp. Ha. N9i, Vi~tNam Ngay 22112/2014 ellaB9 rai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

1.4. C~u true doanh nghi~p (Ti~p theo)

Ti,li; Ti Ie
Cong tv Con Hoat dong chinh g6~ von bi~u gu:y~t
Cong ty ce phan D~u tu PMt trien Nha va do thi Ttr v~n, thi cong xay Hip, 54,8% 54,8%
HUD Sai Gon (HUD9) kinh doanh nha a
Cong ty ce phftn Tir v~n dftu tu va xay dung Tu vk xay dung, thi cong 51% 51%
HUDCIC xay lilp
Cong ty c6 phftn Dftu tu va Phat trien B~t dong Phat trien khu dan cir va 51% 51%
sanHUDLAND khu do thi moi
Cong ty c6 phdn PMt tri~nNha va do thi HUD Xay dung va kinh doanh 51% 51%
Nha Trang B~t d9ng san
Cong ty TNllli MTV Dich vu nha a va khu do Kinh doanh b~t dQng san 100% 100%
thi HUDS

Cong ty ce phftn D~u tu PMt tri~n Nha va do thi Kinh doanh b~t dQng san 58,3% 58,3%
HUDSE
Cong ty c6 phftn D&u tu Tam Dao K}nh doanh san golf va 55% 55%

bat dQng san
Cong ty c6 ph&nD&u tu xay dl,fng do thi Vi~t Kinh doanh b~t dQng san 52,8% 52,8%
Nam (VINAUIC)

Diu tll vito Cong tv lien doanh lien k~t
Cong ty Lien doanh Vinapon Cho thue can 119 27,3% 27,3%

va vanphOng
Cong ty c6 phftn KMeh s~mva du Iich Bao Vi~t Quan Iy khu du lich 8,34% 8,34%
Cong ty c6 ph&n Sai Gon - R~eh Gia Kinh doanh b~t dQng san 20,89% 20;89%

CaeBan qulin ly, ilO1t vi plzIJ tllU~e:
- Ban Quan Iy dl,fan s6 1: CT3 Khu do thi Van Quan, Ha Dong, Ha NQi;
- Ban Quill Iy dl,fan s6 2: Khu do thimm Ban dao Linh Dam, phuOngHoang Li~t, qt$l HoangMai, Ha NQi;

Ban Quan Iy dl,fan s6 5: s6 7 Ba Tri~u, phuOng Nghla Tranh, thanh ph6 Quang Ngiii;
- Ban Quan Iy dl,fan s6 6: s6 33 dUOngVan D6n, Phuac Hoa, Nha Trang
- Ban Quan Iy dl,fan s6 8: duong Nguy€n Van cu, ~p My Hao 2, xii CMnh My, thi xii TM D&uMQt,

Binh Duong;
- Ban Quan Iy dl,fan s6 9: 159 Di~n Bien PM, phuOng 15, qu~ Binh Th~, thanh ph6 H6 Chi Minh;
- Ban Quan Iy dl,fan s6 11: 430 Ngo Gia TI,f,PhuOng Due Giang, Long Bien, Ha N9i;
- Ban Quan Iy dl,fan s6 12: thon D~i Bai, xii D~i Thinh, huy~n Me Linh, Ha N9i;
- Ban Di~u ph6i va Quan Iy dl,f an Khu dan eu s6 5: L6 B, Khu quy ho~eh 12A, Tri~u Vi~t Vuong,

Phuong 4, thanh ph6 Da 4t.
- Ban Quan Iy dl,fan Hi~p Binh Phuac: s6 30 dUOng s6 3 Khu do thi V~n PhUe, phuOng Hi~p Binh

Phuae, qu~n TM Due, tp H6 Chi Minh.
- Ban Quan Iy dl,fan HUD TOWER, T&ng28 toa nha HUDTOWER, 37 Le Van Luong, Ha N9i;
- Chi nhanh Mi~n Nam, 159 Di~n Bien Phu, phuong 15, qu~n Binh Th~, thanh ph6 H6 chi Minh;
- Chi nhanh Mi~n Bile, Tftng 1-2, toa nha 21, Ph6 Kim D6ng, phuOng Giap Bat, qu~n Hoang Mai,

thanh ph6 Ha NQi.

Ngay 23/6/2023, HQi d60g thanh vien eua T6ng Cong ty dii co Nghi quy~t s6 3361NQ-HDTV v~ vi~c
chuy~n d6i mo hioh t6 chuc bQmay k~ toan phan tan sang mo hinh t6 chuc bQmay k~ toan t~p trung ill
ngay 01/7/2023. Sau tho'i di~m nay, 02 Chi nhanh h~ch toan theo ch~ dQ bao s6 v~ T6ng Cong ty. Bao
cao mi chinh 6 thang d&unam 2023 cua 02 Chi nhanh la Bao cao tai chinh cu6i cling do 02 Chi nhanh
I~p. T~i thm di~m 01107/2023 T6ng Cong ty dii phan:inh, chuy~n s6 du g9P cua 02 chi nh:inh tren van s6Ii~u
Van phOng T6ng Cong ty. Hi~n ~i T6ng Cong ty dang lam thu U)ev6i cac co quan Nha nuae co thftm quySn
lien quan d~n giai th~ Chi nh:inh.
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TONG CONG TY DAU TUPHAT TRIEN NHA VA DO THI M§u s6 B 09a- DNIHN
TfuJ.g28 - 32ToanhaHUDTOWER5637 Le VanLuang, Ban hanh thea Thong tu 56202/20 14!TT- BTC
phuOngNhanChinh,qu~ ThanhXuful,Tp.Hit N9i, Vi~tNam . Ngity 22112/2014 ella B9 rai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHlNH HQP NHAT GWA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 301612024

1.5. TUyeD b6 v~ kha DaDg so sanh thODg tin tren Bao cao Uli chinh hop Dh~t gifra DieDdQ

T6ng Cong ty ap dung nh~t quan cac chinh sach kS toan thea ChS dQkS toan doanh nghiep ban hanh
kern theo Thong tu s6 200120141TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC
ngay 2113/2016 sua d6i, b6 sung mot s6 diSu cua Thong tu s6 20012014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do
BQHi chinh ban hanh, do do, thong tin va s6 li~u trinh bay tren Bao cao tai chinh hQPnhat gitra nien dQ
la co the so sanh dtroc.

2. KYKE TOA.N,DON VI TIEN T~ SU D1}NGTRONG KE ToAN
Ky k~ toan Dam

Ky kS toan nam cua T6ng Cong ty b~td.iu tir ngay 01 thang 01 va ket thuc van ngay 31 thang 12hang nam,

Bao cao tai chinh hQPnh~t gifraruen dQCllaT6ng Cong ty dUQ·cl~pcho kY kStoan kStthuc ngay 3016/2024.

Don vi ti~D t~ sil dl}Dg troDg k~ toaD

Bao cao tai chinh hQP nh~t gifra nien dQkern thea duqc trinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND).

3. CHUAN Ml/C VA CHE DO KE TOA.NAp DVNG
Ch~ dQ k~ toaD ap dl}Dg

T6ng Cong ty ap dl)ng ChS dQ kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam duqc ban hanh kern thea ThOng tu
s6 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do BQ Tai chinh ban hanh va Thong tu s6
53/20161TT- BTC ngay 2113/2016 sua d6i, b6 sung m9t s6 diSu clla Thong tu s6 200/2014ITT­
BTC ngay 22112/2014.

TUyeD b6 v~ vi~c tuaD thu ChU~D mlfc k~ toaD va Ch~ dQ k~ toaD

Ban T6ng Gi<im d6c T6ng Cong ty dam bao da tWIn thll d~y dll cac Chu~n mlJc kS toan Vi~t Nam
va ChS dQkS toan doanh nghi~p Vi~t Nam da duqc ban hanh va co hi~u llJc lien quan dSn vi~c l~p
va trinh bay Bao cao tai chinh hQP nh~t gifra nien dQcho kY kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024.

cAc cHiNH sAcH KE TOA.NAP DVNG4.

CO'sO'I~p Bao cao tai chiDh herp Dh~t gifra DieDdQ

Bao cao tai chinh hQP nh~t gifra nien dQ kern thea duqc trinh bay b~ng D6ng Vi~t Nam (VND),
thea nguyen t~c gia g6c va phli hQP v6"i cac Chu~n mlJc kS to an Vi~t Nam, ChS dQ kS toan doanh
nghi~p Vi~t Nam va cac quy dinh pllap ly co lien quan dSn vi~c l~p va trinh bay Bao cao tai chinh
hQPnh~t gifra nien dQ.

Bao cao tai chinh hQP nh~t gifra nien dQ clla T6ng Cong ty duqc l~p phli hQP v6"i Thong tu
202/2014ITT-BTC ngay 22112/2014 clla BQ Tai chinh vS Hu6ng d~n phuong pllap l~p va trinh bay
Bao cao tai chinh hQPnh~t gifra nien dQ, Cl)the:

Bao cao tai chinh hQP nh~t gifra ruen dQ bao g6m Bao cao titi chinh rieng gifra nien dQ clla T6ng
Cong ty va Bao cao titi chinh gifra nien dQ clla cac Cong ty do T6ng Cong ty kiem soat (cac Cong ty
con) duqc l~p cho kY kS toan kSt tMc ngay 3016/2024. Vi~c kiem soat nay d~t duqc khi Cong ty co
khi nang kiem soat cac chinh sach tai chinh va ho~t dQng Clla cae Cong ty nh~ d~u tu nhk thu
duqc lqi ich illho~t dQng clla cac Cong ty nay.

KSt qui ho~t dQng kinh doanh gifra nien dQ clla cac Cong ty con duqe mua l~i ho~e ban di trong Icy
duqc trinh bay trong Bao cao KSt qui ho~t dQng kinh doanh hQP nhfrt gifra nien dQ ill ngay mua
ho~c cho dSn ngay ban khoin d~u tu 6"Cong ty con do.

Trong truOng hQP cftn thiSt, Bao cao tai chinh gifra nien d9 clla cac Cong ty con dUQ·cdiSu chinh d6
cac chinh sach kS toan duqc ap dl)ng ~i T6ng Cong ty va cac Cong ty con la gi6ng nhau.

Tfrt ca ca.cnghi~p VI) va s6 du gifra cae Cong ty trong cling T6ng Cong ty duqc lo~i be khi hQPnh~t
Bao cao tai ehinh gifra nien d9.
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TONG CONG TY DAU TU pHA. T TruEN NHA. vA DO THJ M§u s6 B 093-DNfHN
Tftng28 - 32 T6a nhaHUDTOWERs6 37 Le VanLuang, Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14/TT- BTC
phuOngNhanChinh,qu~nThanhXuan, Tp.HitN¢i,Vi~tNam Ngity22/12/2014 eua B¢ Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHA.TGrUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

4. cAc CHiNH SACH ICE ToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

CO'sir l~p Bao cao tiki chinh hop nhAt gifra nien dQ (Ti~p theo)

Loi ieh cua e6 dong khong kiern scat trong tai san thuan cua Cong ty con hop nh&tdtroc xac dinh la
mot chi tieu rieng bi~t tach khoi phan v6n chu sa hfru cua e6 dong cua Cong ty me. Loi ich cua e6
dong khong kiem soat bao gorn gia tri cac Ioi ich cua e6 dong khong kiem scat tai ngay hop nhfrt
kinh doanh ban d~u vi phan loi Ich cua c6 dong khong kiem soat trong su bien dong cua t6ng v6n
e~u sa hfru kS illnga~ hQP nhfrt kinh d,oanh. Cac khoan.I6 phat s~ 4ti Cong ty con 'ph~i dugc phan
bo tuang ling vai phan sa hfru eua co dong khong kiem soat, ke ea truemg hgp so 10 do Ian han
ph~n sa hfru eua e6 dong khong kiem soat trong tai sim thuk cua Cong ty con.

Baa eao tii ehinh hQP nhfrt gifra nien d9 eho Icy k~ toan k~t tMc ngay 30/6/2024 duge hgp nhfrt tren
C(J sa Baa cao tai ehinh rieng gifra nien d9 k~t thue ngay 30/6/2024 eua Cong ty m~ la T6ng Cong
ty D~u tu Phat trien Nha va Do thi, cae Cong ty can: Cong ty CP D~u tu va xay dl!ng HUD 10,
Cong ty CP D~u tuPhat trien Nhi HUD2, Cong ty CP D~u tu va xay dl!ng HUD3, Cong ty CP D~u
tu vi xay dl!l1gHUD4, Cong ty CP D~u tu Phat trien Nhi vi do thi HUD6, Cong ty CP D~u tu Phat
triSn Nha vi do thi HUDS, Cong ty CP D~u tu Phat triSn Nha vi do thi HUD Sii Gon (HUD9),
Cong ty CP Tu v&n d~u tu va xay dl!ng HUDCIC, Cong ty CP D~u tu vi PhM triSn Bfrt d9ng san
HUDLAND, Cong ty CP D~u tu Phat trien Nha vi do thj Nha Trang, Cong ty TNHH NN MTV Dieh
V\l nba a vi khu do thi HUDS, Cong ty CP D~u tu Phat trien Nhi va Do thi (HUDSE), Cong ty CP
D~u tu Tam Dao, Cong ty CP D~u tu xay dl!ng do thi Vi~t Nam (HUDUIC).

U&e dnh k& toaD

Vi~e I~pBao cao tii chinh hQP nhfrt gifra nien d9 tuan thu thea cae Chm1nml!e k~ toan Vi~t Nam, ChS
d9 kS toan doanh nghi~p Vi~t Nam vi cae quy dinh phap Iy co lien quan dSn vi~c I~p vi trinh bay Bao
eao tii chinh hQPnh&tyeu du Ban T6ng Gi:im d6e phai co nhfrng uae tinh va gia dinh iI.nh huang dSn
s6 li~u Bao eao vS eong flg, tii san va vi~e trinh bay eac khoan eong ng vi tii san tiSm tang 4ti ngay l~p
Bao eao tii ehinh hgp nh&tgifra nien d9 eung nhu cae s6 Ii~uBao eao vS doanh thu va chi phi trong su6t
nam tii ehinh. KSt qua ho~t dQng kinh doanh hgp nhfrt gifra nien d9 thl!e ts co thS khac vai cae uac tinh,
gia dinh d~t ra.

Cae 10:_licy gia h6i doai ap dl}ng trong k~ toan

D6i vai cae nghiep vu phat sinh b~ng ngoai te

Cac nghi~p V\l phat sinh b~ng ngoc;tit~ duge quy d6i thea tY gia ap dl,mg t~i tho·i diSm phat sinh
nghi~p V\l, ehenh I~eh tY gia phat sinh ill cae nghi~p V\l niy duge ghi nh~n Ii thu nh~p vi chi phi tii
ehinh trong Bao cao KSt qua h6~t d9ng kinh doanh hQPnhfrtgifra nien d9.

Danh gia Iai cac khoan muc tiSn te co g6c ngoai te tai thai diem lap Bao cao tii ehinh hop nhfrt gifra
nien do.

Cac khoan v6n b~ng tiSn co g6c ngoc;tit~ duge phan Ioc;tiIi tii san (TiSn, Ng phai thu, ... ): Danh gia
Ic;tithea tY gia mua vio eua cae Ngan hfmg TMCP T6ng Cong ty giao dieh tc;tingiy 30/6/2024.

Cae khoan v6n bkg tiSn co g6c ngo~i t~ dUQ·cphan io~i Ii og phai tra (Phai td nguai ban,
vay, ..): Danh gia I~i thea tY gia ban ra eua cac Ngan hing TMCP T6ng Cong ty giao dich t~i
ngiy 30/6/2024.

Chenh I~eh tY gia phat sinh illvi~e danh gia I~i dUQ·ckSt ehuySn vio tii khoan Chenh I~eh tY gia _
413, s6 du tii khoan niy se duge kSt chuySn vio Doanh thu ho~e chi phi tii ehinh t~i thai diSm l~p
Bao eao tii ehinh hgp nhit gifra nien d9.

Nguyen t~e ghi nh~n ti~n va cae khoan tUO'DgdUO'Dgti~n

TiSn bao g6m tiSn m~t, tiSn gfri ngan hing.

Cae khoan tuong duang tiSn Ii cae khoan dAu tu ng~n hc;tnco thai hc;tnthu h6i ho~e dao h<;il1khong
qua 3 thang kS ill ngiy mua, dS ding ehuYSn d6i thinh m9t Iugng tiSn xae dinh eung nhu khong co
nhiSu rtli ro trong vi~c ehuYSn d6i thinh tiSn.
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TONG CONG TY DAu rtr PHAT TRIEN NHA VADO THI M~u saB 09a- DNIHN
TfuIg28- 32 ToanMHUDTOWERs6 37 Le Van Luong, Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14/TT-BTC
phuOngNhan Chinh,qu~ ThanhXuan, Tp.HaN9j, Vj~tNam Ngay 22/12/2014 ella B9 raj ehinh

BAN THUYET MINH BAo cxo TAl cHiNH HQP NHAT cnrA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy ke toan ket thuc ngay 30/612024

4. cAc CHiNH sxcn KE ToAN Ap DVNG (Ti~p theo)

Nguyen tic k~ roan cac khoan d~u nr tai chinh (Ti~p theo)
Cac khoitn d~u tu n~m gift den ngay dao han

Cac khoan dh nr nam gift den ngay dao han bao g6m cac khoan ti~n giri ngan hang co Icy han (bao
g6m ca. cac loai tin phieu, ky phieu), trai phieu, c6 phieu iru diii ben phat hanh b~t buoc phai mua
lai tai mot thai diS~ nhat dinh trong nrong lai va cac khoan cho yay nam gift den ngay dao han voi
muc dich thu liii hang Icy va cac khoan d~u nr nam gift den ngay dao han khac,

Cac khoan d~u nr nam gift den ngay dao han duoc ghi nhan thea gia g6c va diroc xac dinh thea gia
tri hgp ly can cu van kha nang thu h6i Clla khoan d~u tu.

T~t ca cac khoitn d~u tu dugc phan lo:;tila cac khoan m\lc ti~n t~ co g6c ngo:;ti t~ se dugc danh gia
l:;tithea tY gia giao dich thl,Ic te t:;tithai diSm l~p Bao cao tii chinh hgp nh~t gifra nien d(>.

Cac khoitn cho yay

La cac khoan cho yay thea khe u&c gifra cac ben nhung khong dugc giao dich mua, ban tren thi
truong nhu chung khoan.

T~t ca cac khoan cho vay dugc phan lo:;tila cac khoan m\lc tiSn t~ co g6c ngo:;tit~ se dugc danh gia
l:;tithea tY gia giao dich thl,Ic te t:;tithO·idiSm l~p Bao cao tai chinh hgp nh~t gifra nien d(>.

Dl,I phOng cac khoan cho vay kho doi dugc l~p cho tung khoan cho yay kho doi can cu van thO·i
gian qua h:;tntra ng g6c thea cam ket ng ban d~u (khong tinh den vi~c gia h:;tnng gifra cac ben),
hoi;iccan cu van muc t6n th~t dl,l kien co thS xay ra.

Cac khoan d~u tu van Cong ty lien doanh lien ket va d~u tu khac

• B~u tu van Cong ty lien ket, lien doanh: Cac khoan d~u tu van Cong ty lien ket, lien doanh ma
trong do T6ng Cong ty co anh huang dang kS dugc trinh bay thea phuong pMp v6n cM sa hfru.

• Cac khoan phan ph6i 19i nhu~n ma T6ng Cong ty nh~n dugc ill s6lgi nhu~n lily ke clla cac Cong
ty lien ket sau ngay T6ng Cong ty n~m quySn kiSm soat dugc ghi nh~n van ket qua ho:;ttdQng
kinh doanh trong Icy Clla T6ng Cong ty. Cac khoan phan ph6i khac dugc xem nhu phk thu hai
cac khoan d~u tu va dugc tnt van gia tri d~u tu.Cac khoan d~u tu khac: Bugc ghi nh~ thea
phuong pMp gia g6c.

Dlf' phong tan that cac khoiin ailu tll'

Dl,I phong giam gia clla cac khoan d~u tu van Cong ty lien doanh, Cong ty lien ket dugc tlwc hi~n
khi co bfuIg chUng ch~c ch~n cho th~y Sl,Isuy giam gia tri clla cac khoan d~u tu nay t:;tingay ket
tMc nien d(>ke toano

Nguyen tic k~ toan nQ'phiii thu

Ng phiii thu la s6 tiSn co thS thu h6i Clla khach hang hoi;ic cac d6i tugng khac. Ng phai thu dugc
trinh bay thea gia tri ghi s6 tm di cac khoan dl,l phong phiii thu kho doi.

Dl,IphOng ng phiii thu kho doi dugc danh gia va xem xet l~p cho nhUng khoan ng phai thu dii qua h:;tn
thanh toan va gi;ipkho khan trong vi~c thu h6i, hoi;iccac khoan ng phiii thu rna nguai ng kho co kha
nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tv.
Nguyen tic k~ toan hang tAnkho

Hang t6n kho dugc xac dinh tren CO' sa gia g6c, trong truang h9P gia g6c hang t6n kho cao hon gia tri
thuk co thS thl,lchi~n dugc thi phiii tinh thea gia tri thuk co thS thlJChi~n dugc. Gia g6c hang tan kho
bao gam chi phi nguyen v~t li~u trtJc tiSp, chi phi lao d(>ngtrtJc tiSp va chi phi san xu~t chung, nSu co,
dS co dugc hang tan kho a dia diSm va tr:;tngthai hi~n t:;ti.Gia tri thuk co thS thl,lchi~n dugc dugc xac
dinh bfuIg gia ban u&c tinh trir cae chi phi dS hoan thanh cung chi phi tiSp thi, ban hang va pharr ph6i
pMt sinh. Hang tan kho dugc h:;tchtoan thea phuong pMp ke khai thuang xuyen.

Dl,IphOng giam gia hang tan kho Clla T6ng Cong ty dugc trich l~p khi co nhUng b~ng chUng tin c~y
vS S,! suy giam clla gia trj thu~n co thS th\Ic hi~n du<?,cso v&i gia g6c ella hang t6n kho.
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TONG CONG TY DAU TU pIlAT TRIEN NHA VA DO THJ M:1u sa B 09a- DNIHN
TfuIg28 - 32 Toanha ffiJDTOWER s6 37 Le VanLuong, Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 141TT- BTC
phuOngNhan Chinh,qu~ ThanhXuan, Tp. HaNQj,Vj~tNam Ngay 22112/2014 ella BQraj ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQl> NHAT Gill A NIEN D(> (TIEP THEO)
Cho kY k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

4. cAc CHiNH SACH KE ToAN AP D1)NG (Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan va kh~u hao Tai san cd djnh hiru hinh va vo hinh

Tai san c6 dinh hiru hinh diroc khiu hao thea phirong phap duong thing dua tren thai gian hiru
dung tree tinh. Thai gian khau hao cu thS nhu sau:

Sdnam
Nha xuong va vat kien true

May moe va thiet bi

Thi~t bi van phong

Phuong tien v~n tai

20 - 50

03 - 09

03 - 05

06
Tai sin c6 dinh khac la gia tri cac du an T6ng Cong ty thi cong illnguon v6n Ngan sach Nha mroc
dp va se ban giao v~ UBND Thanh ph6 Ha NQi sau khi dir an hoan thanh va diroc phe duyet quyet
toan v6n dfru tITvoi Thanh ph6 bao g6m: DIJ an cua 0 Phia Nam va DIJ an Duang quanh h6 Linh
Dam giai do:;mI&II. Do v~y, T6ng Cong ty khong thlJc hi~n trich khh hao.

Khi mi san c6 dinh duqc ban hay thanh 1.>',nguyen gia va kh:1uhao lily k~ dUQ"cxoa s6 va b~ kY khoan lfti,
18nao pllat sinh do vi~c thanh 1.>'d~u dUQ"ctfnh vao thu nh~p khac hay chi phi khac trong kYo
Nguyen t~c k~ toan va kh~u hao Tai san cd dinh vo hinh

Quy~n su dVng dit: La toan bQ cac chi phi thlJc t~T6ng Cong ty dft chi ra co lien quan trlJC ti~p t6"i
di~n tfeh dit su dVng, bao g6m: ti~n chi ra dS co quy~n su dl,ll1gdftt, chi phi cho d~n bU., giai phong
m~t bing, san Iftpm~t b~ng, l~ phi tru6"c b~ ...

TSCD vo hinh la Quy~n su dVng d:1tco thOi h~n xac dinh duqc khftu hao thea phuong phap duang
thing dva tren thai gian hi~u h,rc Clla giiy chUng nh~ quy~n su dvng dk TSCD vo hinh la quy~n
su dVng dit khong tho'i h~n dUQ'cghi nh~n thea gia g6c va khong tinh khiu hao.

Tai san c6 dinh vo hinh la phfrn m~m tin hQc thS hi~n thea nguyen gia trir hao man lily k~, khftu hao
thea phuong phap duemg thing, thai gian khftu hao tu 2 - 3 nam.

Nguyen t~c k~ toan va kh~u hao B~t d9ng san dAu to'

Bit dQng san dfru tITbao g6m quy~n su dVng d:1tva nha xUOng v~t kiSn truc do T6ng Cong ty n~m
gifr nh~m mvc dich thu lqi ill vi~c cho thue ho~c cha tang gia duqc trinh bay thea nguyen gia tru
gia tri hao mon lily k~.

Nguyen gia cua bit dQng san dfru tITbao g6m toan bQ cac chi phi (ti~n va tITong duong ti~n) rna
T6ng Cong ty b6 ra ho~c gia tri hQP 1.>'clla cac khoin khac dua ra trao d6i dS co duqc bit dQng san
dfru tITtinh t6"ithai diSm mua ho~c xay dVng hoan thanh Bftt d9ng san dfru tITdo.

Cac chi phi lien quan d~n Bit d9ng sim dfru tITpllat sinh sau ghi nh~n ban dfru phii dUQ"cghi nh~ la
chi phi san xuit, kinh doanh trong kY, tru khi chi phi nay co kha nang ch~c eh~n lam cho Bftt d9ng
sin dfru tITt~o ra lqi feh kinh t~ trong tITong lai nhi~u hon muc ho~t d9ng dUQ"cd3.nh gia ban dfru thi
duqc ghi tiing nguyen gia Bit d9ng sin dfru tIT.

Bit dQng sim dfru tITcho thue dUQ"ckhiu hao thea phuong phap duemg thing dlJa tren tho'i gian hfru
dVng u6"c tinh. T6ng Cong ty khong trfeh khiu hao d6i v&i bit dQng san dfro tITeha tang gia. Thai
gian hfru dvng u6"cHnh, cv thS nhu sau:

Nhi cua va v~t ki~n truc
Sdnam

20 - 50

Thanh 1.>':Lfti va 18 do thanh 1.>'bftt d9ng san dfru tITduqc xac dinh b~ng s6 ehenh l~ch gifra s6 ti~n
thu thufrn do thanh I.>'v6"igia tri can l~i Clla bit dQng sin dfru tITva dUQ"cghi nh~n la thu nh~p ho~e
chi phi trong Bao cao KSt qui ho~t dQng kinh doanh hqp nhit gifra nien dQ.
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TONG CONG TY DAU TV' PHAT TRIEN NHA vA DO THJ M§u s6 B 09a-DN/HN
Tfrng28 - 32 Toa nha HUDTOWERs6 37 Le Van Luong, Ban hanh theo Thong ill s6 202/20 14/TT-BTC
phuOngNhanChinh, qu~nThanhXuiin,Tp.Ha N9i, Vi~tNam Ngay 22112/2014 ella B9Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

4. cAc cHiNH sxcn KE ToAN AP D"QNG(Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan chi phi tra trutrc

Chi phi tra truce phan anh cac chi phi thuc tS da phat sinh nhung co lien quan dSn kSt qua hoar
dQng san xuAt kinh doanh cua nhiSu Icy kS toan vi viec kSt chuyen cac khoan chi phi nay vao chi
phi san xuAt kinh doanh cua cac Icy k~ toan sau.

Chi phi tra tnroc: Diroc ghi nhan thea gia g6c vi duoc phan loai thea ngan han vi dai han tren
Bang can d6i kS toan hop nhAt can cir vao thai gian tra tnroc cua rung hop d6ng.

Chi phi tra tnroc diroc phan b6 thea phuong phap dirong thing thea thai gian sir dung hftu ich
nhung khong qua 03 nam.

Nguyen t~c k~ toan Chi phi xiy dl!ng cooban dO'dang

Cac tii san dang trong qua trinh xay d\fllg ph\lc V\l m\lc dich san xuAt, cho thue, quan trj ho~c cho
bAt Icy m\lc dfch niiOkhac dugc ghi nh~n thea gia g6c. Chi phi niy bao g6m chi phi dich V\l vi chi
phi lai yay co lien quan phil hQP vai chinh sach k~ toan cua C6ng ty. Vi~c tlnh khAuhao cua cac tii
san niy dugc ap d\lng gi6ng nhu vai cac tii san khac, bAt d~u ru khi tii san 0 vio trl;lng tMi sAn
sing su d\lng.

Nguyen t~c k~ toan N(}'phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc thea d6i chi tiSt thea Icy hl;lnphai tra, d6i tUQng phai tra, 10l;linguyen t~
phai tni vi cac y~u t6 khac thea nhu du quan ly cua Cong ty.

Cac khoan ng phai tra bao g6m phai tra nguai ban, phai tra ng yay, cac khoan phai tra khac Ii cac
khoan ng phai tra dugc xac dinh g~n nhu chic chin vS gia tri va thai gian vi dugc ghi nh~ khong
thAp hon nghla V\l phai thanh toan, duqc pllan 10l;linhu sau:

• Phai tni nguai ban : G6m cac khoan phai tni mang tinh chAt thuong ml;li phat sinh ru giao dich
mua hang bOa, dich V\l, tii san gifra T6ng Cong ty vi nguai ban (li don vi dQc l~p vai T6ng
Cong ty, g6m ci cac khoan phai tra gifra Cong ty my vi Cong ty con, Cong ty lien doanh, lien
k~t). Khoan phai tra niy g6m ca cac khoan phai tra khi nh~p kh~u thOng qua nguai nh~ uy thac
(trong giao dich nh~p kh~u uy tMc).

• Phai tra khac g6m cac khoan phai tni kh6ng mang tmh thuong IDl;li,kh6ng lien quan d~n giao
dich mua ban, cung cApbing bOa dich V\l.

Nguyen t~c ghi nh~n yay va n(}'phai tra thue tai chinh

Bao g6m cac khoan tiSn yay, ng thue tii chfnh, khong bao g6m cac khoan yay duai hinh thuc phat
hinh trai phi€u ho~c c6 phi~u Uti dai co diSu khoan bit bUQcben phat hinh phai mua Il;litl;limQt
thai diSm nhAtdinh trong tuong lai.

T6ng Cong ty thea d6i cac khoan yay vi ng thue tii chinh chi ti~t thea tUng d6i fuQng ng va phau
10l;lingin hl;lnva dai hl;lnthea thO"igian tra nq.

Chi phi lien quan tf\fC tiSp dSn khoan yay dugc ghi nh~n vio chi phi tii chinh, ngol;li trU cac chi phi
phat sinh ru khoan yay rieng cho m\lC dfch dau tu, xay d\fllg ho~c san xuAt tii san do dang thi dugc
v6n hoa thea Chu~n m1Jck~ toan Chi phi di yay.

Nguyen t~c ghi nh~n va vBn bOacac khoan chi phi di vay

TAt ca cac chi phi lai yay duqc ghi nh~n vao Bao cao KSt qua hOl;ltdQng kinh doanh hgp nhAt gifra
nien dQkhi phat sinh, tru khi dUQ·cv6n hoa thea quy djnh cua Chu~n m1Jck€ toan "Chi phi di vay".
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TONG CONG TY DAu TUpHAT TRIEN NHA VADO THJ M§u s&B 09a-DNIHN
TfuIg28 - 32 T6a nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang, Ban hanh thea Thong ill s6 202/20 14/TT- BTC
phuOng Nhan Chinh, qu~n Thanh XU<ln,Tp. Hit Ne?i,Vi~t Nam Ngity 22112/20 14 eua Be?Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH HQP NHA.TGIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

4. cAc cHiNH SACH KE TOAN AP DVNG (Ti~p theo)

Nguyen tic ghi nh~n chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thuc tS chua chi nhung diroc trich truce van chi phi san xuat, kinh doanh trong
ky d~ dam bao khi chi phi phat sinh thuc tS khong gay d9t biSn cho chi phi san xu~t kinh doanh tren
cc sa dam bao nguyen t~c phu hQP giira doanh thu va chi phi,

Tong Cong ty ghi nhan chi phi phai tra thea cac n9i dung chi phi chinh sau:

• Trich tnroc chi phi lai yay;

• Trfch tnroc Chi phi cac dir an: duoc din cir thea su~t dfru nr hoac thea tong mire dfru nr da diroc
dp co tham quyen phe duyet cua cac du an kinh doanh b~t d9ng san. Dinh kY tai thai diSm I~p
bao cao tai chfnh hoac d9t xu~t T6ng Cong ty co trach nhiern t6 chuc ra soM tinh toan, I~p dlJ
toan chi phf con phai dfru tu cho tUng dlJ an dS trich I~p (nSu con thiSu) ho~c hoan nMp (nSu da
trfeh thira). Sau khi hoan thanh dlJ an, T6ng Cong ty thlJc hi~n quySt toan cac khoan chi phf nay
v6i s6 chi phi thlJc tS pMt sinh, dam bao phli hgp v6i doanh thu Cllatoan dlJ an .

•
Nguyen tic va phllo'ng phap ghi nh~n cae khoan dl,f phong phai tni

Gia tri dUQ"cghi nh~n clla m9t khoan dlJ pbOng phai tra la gia tri dugc u6c tinh hgp Iy nh~t v~ khoan
ti~n se phai chi dS thanh toan nghia vv. nq hi~n t{li t{li ngay kSt thuc kY kS toan ho~c t{li ngay kSt
thuc kY kS toan.

Chi nhfrng khoan chi phf lien quan dSn khoan dlJ phong phai tra da I?p ban dfru m6i duqc bli d~p
bfuIg khoan dlJ pbOng phai tra do.

Khoan chenh I~ch gifra s6 dlJ phong phai tra da I?p a ky kS toan tru6c chua su dl,lng hSt 16n hon s6
dlJ phc)lig phiii tra I~p a kY Bao cao dugc hoan nh~p ghi giam chi phf san xu~t, kinh doanh tmng kY
trir khoan chenh I~ch Ion hon clla khoan dlJ phOng phai tra v~ bao hanh cong trinh xay I~p dUQ'c
holm nh~p van thu nMp khac trong kYo
Nguyen tic ghi nh~n v&n ehii sO-hfru

V6n dfru tu CllaChll sa hfru dugc ghi nh~n thea s6 v6n thlJc gop CllacM so' hfru.

Lgi nhu~n chua phan ph6i xac dinh tren ca sa kSt qua kinh doanh sau thuS thu nh~p doanh nghi~p
va vi~c phan ph6i Iqi nhu~ hoac xu Iy 16CllaT6ng Cong ty .

Nguyen tic va phllO'ng philp ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khae

lJ6i vOiDoanh thu ban bat ilrng san:

Doanh thu ban b~t d9ng san rna T6ng Cong ty la chu dfru tu dugc ghi nh?n khi tbOa man cac
di~u ki~n sau: .

B~t d9ng san da hoan thanh toan b9 va ban giao cho nguai mua, doanh nghi~p da chuySn giao rlii
ro va IQ'iich g~n li~n v6i quy~n sa hfru b~t d9ng san cho nguai mua.

• T6ng Cong ty khong con n~m gifr quy~n quan Iy b~t d9ng san nhu nguai sa hfru b~t d9ng san ho~c
quy~n ki~m soM b~t d9ng san.

• Doanh thu dugc xac dinh tuong d6i ch~c ch~n.

• T6ng Cong ty da thu duqc ho~c se thu dugc Iqi feh kinh tS illgiao dich ban b~t dQng sim.

• Xac dinh uuqc chi phi lien quan uSn giao dich ban b~t dQng san.
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NH..\.vA DO THJ Mau s6 B 093- DN/HN
T§.ng28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 141TT- BTC
phuong Nban Chinh, quan Thanh Xuan,Tp. HaN(>i,Vi~t Nam Ngay 22/12/2014 cua B(>rai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHiNH HQ'P NHAT GWA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612024

4. cAC CHiNH SACH KE TOAN AP Dl}NG (Ti~p theo)
Nguyen t~e va phuong phap ghi nh~n doanh thu, thu nh~p khac (Ti~p theo)
Doanh tltu Mil blit d~llg sail phon If) bdn nJn
Doanh thu ban b~t dong san phan 16ban n~n d6i voi hop d6ng khong huy ngang diroc ghi nhan khi
thoa man cac di~u kien sau:

• Da chuyen giao nii ro va loi Ich g~n li~n voi quyen sir dung d~t cho ngiroi rnua.

• Doanh thu diroc xac dinh nrong d6i chac chan.

• Xac dinh diroc chi phi lien quan dSn giao dich ban n~n d~t.

• T6ng Cong ty da thu diroc hoac chac ch~n se thu diroc loi ich kinh tS ttl giao djch ban n~n dk
Dai vOi doanh tllUcung clip dicit V!l
Doanh thu cua giao djch v~ cung cfrp djch V\1 dUQ'cghi nh?n khi kSt qua cua giao djch d6 duqc xac
dinh rn9t cach dang tin C?y. Truong hQ'Pgiao dich v~ cung cfrp dich V\1 lien quan dSn nhi~u kY thl
doanh thu duQ'cghi nh?n trong k-ythea kSt qua ph~n c6ng vi~c da hoan thanh t;;tingay cua Bang can
d6i k& toan cua kY d6. KSt qua cua giao dich cung cfrp djch V1,l duQ'cxac djnh khi thOa man clt ca
b6n (4) di~u ki~n sau:

(a) Doanh thu dUQ'cxac dinh tuong d6i ch~c ch~n;

(b) C6 kh:'t nang thu duqc IQ'iich kinh t&ill giao dich cung cfrp dich V\1 d6;

(c) Xac dinh dUQ'cphkn c6ng vi~c da hoan thfmh t<;tingay cua Bang Can d6i k&toan hqp nh~t gifra
nien d9; va

(d) Xac djnh duQ'cchi phi pIlat sinh cho giao dich va chi phi dShoan thanh giao dich cung cApdich V1,l d6.
H!'P dang xoy d1p1g
Doanh thu va chi phi cua hQ'Pd6ng xay dlJng dUQ'cghi nh?n nhu sau:

(i) TruOng h9'P hqp d6ng xay dlJllg quy dinh T6ng C6ng ty duQ'c thanh toan thea gia tri kh6i
luqng thlJc hi~n, khi kSt qua thlJc hi~n hqp d6ng xay dlJllg duQ'cxac dinh m9t cach dang tin
c?y va duqc khach hang xac nh?fi, thi doanh thu va chi phi lien quan dSn hqp d6ng duqc ghi
nMn wang (mg vai phkn c6ng vi~c da hoan thanh duQ'c khach hang xac nMn trong kY duqc
pIlan anh tren h6a don da l?p.

Khi kSt qua thlJc hi~n hqp d6ng kh6ng the uac tinh rn9t cach dang tin C?y,truong hqp T6ng C6ng ty c6
thS thu h6i duQ'ccac khoan chi phi cua hQ'Pd6ng da b6 ra thi doanh thu hqp d6ng duQ'cghi nh?fi chi tai
rnuc cac chi phi illb6 ra c6 kh:'tniing thu h6i. Khi d6, kh6ng m9t khoan lqi nhu?fi nao duQ'cghi nh~ k~
ca khi t6ng chi phi thlJChi~n hqp d6ng c6 thS vuqt qua t6ng doanh thu cua hqp d6ng.

Dai vOi tiJn [iii,c6 tuc va [{Ii nltuq.n dU'(fccilia va tllUnhq.pkluic
Doanh thu duQ'cghi nh?n khi T6ng C6ng ty c6 kha nang thu duQ'c IQ'ifeh kinh tS ill ho;;ttd9ng tren
va duqc xac dinh wang d6i ch~c ch~n.

Nguyen t~e k~ toan cae khoan giam trir doanh tho
Cac khoan giam tru doanh thu g6rn:

• ChiSt kh~u thuang m;;ti: La khoan ban giam gia niem ySt cho khach hang mua hang vai kh6i
IUQng 16n, kh6ng bao g6m khoan chiSt khllu thuong ffi;;ticho nguai mua da thS hi~n trong h6a
don GTGT ho~c h6a don ban hang.

• Giffin gia hang ban: La khoan giam tm cho nguai rnua do san phfun, hang h6a kern, rn~t ph§.m
ch~t hay kh6ng dung quy cach thea quy dinh trong hQ'Pd6ng kinh tS; kh6ng bao g6rn khoan
gim.n gia hang ban cho nguo'i mua da thS hi~n trong h6a don GTGT ho~c h6a don ban hang.

• Hang ban bj tra l;;ti:Do vi ph<;tmcam kSt, vi ph;;tffihqp d6ng kinh tS, hang bj kern, ffi~t ph§.m
ch~t, kh6ng dUng chung lo;;ti,quy cacho

-.::::::
10--
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TONG CONG TY DAu TU pIlAT TRIEN NHA vA DO THJ Mftu s6 B 09a- DNIHN
Tfulg28 - 32Toa nha HUDTOWERs6 37 Le Van Luong, Ban hanh thea Thong ill s6 202/20 141TT- BTC
phirongNhanChinh,quan ThanhXuan,Tp.HitNQi,VietNam Ngay 22/12/2014 cua BQHi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cmxa HQ"P NHA.T GrUA NIEN D<) (TIEP THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 30/612024

4. cAC CHiNH sxcn KE TOAN AP D\TNG (Ti~p theo)

Nguyen t~c k~ toan cac khoan giam trir doanh thu (Ti~p theo)

Truong hQ"Psan pham, hang hoa, dich vu da tieu thu tir cac Icy tnroc, d~n ky sau moi phat sinh chiet
kh~u thu?TIg rnai, giam gia hang ban hoac hang ban bi tra lai thi T6ng Cong ty ghi nhan thea
nguyen tac:

• N~u phat sinh tnroc thai diSm phat hanh Bao cao tai chinh hQ"Pnh~t gitra nien d9: ghi giam
doanh thu tren Bao cao tai chinh hQ"Pnh~t cua ky l~p bao cao,

• N~u phat sinh sau thai diSm phat hanh Bao cao tai chinh h9"Pnh~t giira nien d9: ghi giam doanh
thu cua Icy pMt sinh.

Nguyen t~c k~ toan gia v6n Mng ban

Bao g6m gia v6n ella san pham, hang bOa, dich V\l, b~t d9ng san diu tu ban trong Icy (kS ca chi phi
kh~u hao; chi phi sua chua; chi phi nghi~p V\l cho thue BDS diu tu thea phuong thuc cho thue ho~t
d9ng, chi phi nhuQng ban, thanh ly BDS diu tu... ,) dugc ghi nh~n phU hQ"Pv6i doanh thu da tieu
th1,1trong kY,
Nguyen tic va phlro'ng pbap ghi nh~n ehi phi mi chinh

- Chi phi di yay: Ghi nh~ hang tMng can cu tren khoan yay, lai su~t yay va s6 ngay yay thlJc t~.

- Chi phi gop v6n lien doanh lien k~t, chuySn nhuQng chUng khoan: thea thlJc t~ phat sinh.

Nguyen t~e va phuong pbap ghi nh~n chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n Mnh, chi phi
thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan lliJ.i

Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p (ho?c thu nh~p thu~ thu nh~p doanh nghi~p): La t6ng chi phi
thu~ thu nh~p hi~n hanh va chi phi thu~ thu nh~p hoan l~i (ho?c thu nh~p thu~ thu nh~p hi~n hanh
va thu nh~p thu~ thu nh~p hoan l~i) khi xac dinh 19i nhu~ ho?c 16 cua m9t kY,

• Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh: La s6 thu~ thu nh~p doanh nghi~p phai n9P tmh
tren thu nh~p chiu thu~ trong kY va thu~ su~t thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh. Thu~ thu
nMp hi~n hanh dugc tfnh dlJa tren thu nh~p chiu thu~ va thu~ su~t ap d1,1ngtrong Icy tinh thu~.
Khoan thu nh~p chiu thu~ chenh l~ch so v6i 19i nhu~ k~ toan la do diSu chfnh cac khoan chenh
l~ch giua 19i nhu~ k~ toan va thu nh~p chiu thu~ thea chinh sach thu~ hi~n hanh.

• Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hoan l~i: La s6 thu~ thu nh~p doanh nghi~p se pMi n9P
trong tuong lai pMt sinh tir vi~c: ghi nh~ thu~ thu nh~p hoan l~i pbai tra trong kY; hoan nh~p
tai san thu~ thu nMp hoan l~i da dugc ghi nh~n tl.r cac nam tm6c; khong ghi nh~ tai san thu~
thu nh~p hoan l~i ho?c thu~ tllU nh~p hoan l~i phai tni pMt sinh tir cac giao dich dugc ghi nh~
twc ti~p vao v6n chu s6 hfru.

T6ng C6ng ty co nghia V\l n9P thu~ thu nMp doanh nghi~p v6i thu~ su~t 20% tren thu nh~p
chiu thu~.

Vi~c xac djnh thu~ thu nh~p cua T6ng Cong ty can cu vao cac quy djnh hi~n banh vS thu~. Tuy
nhien, nhUng quy dinh nay thay d6i thea tUng thai kY va vi~c xac djnh sau cling vS thu~ thu nh~p
doanh nghi~p my thu9C vao k~t qua kiSm tra cua C(J quan thu~ co th§.mquySn.

Cae ben lien quan

Cac ben dugc coi la lien quan n~u m(>tben co kha nang kiSm soat ho?c co anh huang dang kS d6i
v6i ben kia trong vi~c ra quy~t dinh cac chinh sach tai chinh va ho~t d9ng. Cac ben cling dugc xem
la ben lien quan n~u cling chiu SIJ kiSm soat chung hay chiu anh huang dang kS chung.

Trong vi~c xem xet m6i quan M cua cac ben lien quan, ban ch§.t cua m6i quan M dugc cM trQng
nhiSu hon hinh thuc phap lY.
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TONG CONG TY DAu rtr PHAT TRlEN NHA vA DO THJ M§u s6 B 09a- DNIHN
Tfrng28 -32 Toanha HUDTOWER56 37 Le Van Luang, Ban hanh thee Thong nr 56 202120 14/TT- BTe
phuOngNhan Chfnh,qu~ ThanhXuan, Tp.HaNQi,Vi~tNam Ngay 22112/2014 eiia BQrai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHlNH H(}P NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 3016/2024

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRiNH BAy TREN BANG CAN DOl KE ToAN
H(}P NHAT GIUA NIEN DO

5.1 Ti~n va cac khoan nrong duong ti~n
30/6/2024 0110112024

VND VND

23.355.384.653 52.540.963.967
291.349.291.451 200.755.622.694
35.512.718.366 33.826.718.366
35.512.718.366 33.826.718.366

350.217.394.470 302.123.305.027

Tien mat
TiSn gtri ngan hang
Cac khoan nrong duong tiSn
- Tidn giri co kj; han khong qua 3 thong

TAng

5.2 Cac khoan d~u nr tai ehinh ng~n han

30/6/2024 (VND) 0110112024(VND)
Gill g6c Gill tr] ghi s6 Gill g6c Gill tr] ghi s6

Ng~n han
- Ti€n giri eo 10' han

172.566.105.683
172.566.105.683

172.566.105.683 130.530.586.467 130.530.586.467
172.566.105.683 130.530.586.467 130.530.586.467

T6ng 172.566.105.683 172.566.105.683 130.530.586.467 130.530.586.467

5.3 Phai thu khach bang
30/6/2024 0110112024

~VND VND ./

1.022.172.993.189 1.084.530.885.563 )34.485.908.4 76 34.485.908.476
,"

16.752.184.483 16.752.184.483 !9
48.115.685.326 48.115.685.326

100.683.749.408 100.683.749.408

19.955.519.233 82.273.194.233

22.758.994.641 21.184.936.626
779.420.951.622 781.035.227.011

1.022.172.993.189 1.084.530.885.563

Ng~n han
Cong ty TNHHNN MTV
Cfrp thoat mroc Biic Ninh
T&ngCong ty liip may Viet Nam (*)

Ban QLDA DT&XD cac cong trinh ill nguon v6n
NSNN-S& XD Ha NQi - Cong trinh Nha &Sinh vien A5-
A6 Phap Van (T&ng th§.uxay liip)

Trung tam phat trien quy dfrt Ha NQi

UBND huyen Lang Giang - tinh Biic
Giang DT 292 Lang Giang

Cong ty TNHH Thuong mai xay dung Vi~t Y (**)
Phai thu khach hang khac

TAng

(*): T&ng Cong ty dii thlJc hi~n trich l~p dlJ phong phai thu kh6 doi vo-i khoan phai thu T&ng Cong ty liip
may Vi~t Nam vo-i s6 tiSn 16.752.184.483 d6ng.

(**): T&ng Cong ty dii thlJc hi~n trich l~p dlJ phOng phai thu kh6 doi vo-i khoim ph8.i thu Cong ty TNHH
Thuong m~i xay dlJllg Vi~t Yvo-i s6 tiSn 21.184.936.626 d6ng.
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TONG CONG TY DAD TUPHAT TRIEN NHA VADO THJ M§u s6 B 09a- DNIHN
T§ng28 - 32 Toa nha HUDTOWERs6 37 Le Van Luong, Ban hanh theo Thong nr s6 202/20 14/TT- BTC
phuOng Nhful Chinh, qu~ Thanh Xuan, Tp. Ha NQi,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 cua BQ rai chinh

BAN THVYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT GIDA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 301612024

5.4 Tra trmrc eho ngum ban
30/6/2024 01/0112024

VND VND

219.716.083.972 186.914.729.668

12.590.554.000 12.590.554.000

19.111.307.320 19.111.307.320

22.357.982.307 14.439.152.307

26.500.040.988 11.403.590.988

139.156.199.357 129.370.125.053

219.716.083.972 186.914.729~668

Ng~n han
Trung tam phat tricbnguy d~t tinh Lam D6ng
CD\!an Khu dan ctr 56 5, Da Lat, Lam D6ng)

Ban B6i thirong He; tro GPMB Huyen
Hoai Due (D\! an Van Canh) (*)
Ban b6i thuong, GPMB gu~n 9 TP.HCM
CD\!an Dong Ding Long)
Trung tam Phat trien guy d~t Thu Dfru M9t,
tinh Binh Duong
Cac d6i nrong khac

TBng

(*): T6ng C6ng ty da thirc hien trich l~p dir phong phai thu kh6 doi voi khoan phai thu ella Ban B6i thirong
H6 tro GPMB Huyen Hoai Due (Van Canh) nay la Trung tam phat trien guy d~t Huyen Hoai Due voi 56
ti~n 19.111.307.320 d6ng.

5.5 Phai thu khae
30/6/2024 (VND) 0110112024(VND)

Gi:i tr] ghi sa Dlf ~hOng Gi:i tr] ghi sa Dlf~hong
Ng~n hgn 313.450.464.410 (55.426.130.849) 310.516.594.686 (55.426.130.849)
- Ky CUQ'C, Icy quy 27.202.075.889 33.543.420.405
- Tam img 130.626.4 72.987 121.157.714.770
- Phai thu khac 155.621.915.534 (55.426.130.849) 155.815.459.511 (55.426.130.849)

.~
"

+ Phai thu Cong ty C6phdn
46.217.733.000 (46.217.733.000) 46.217.733.000 (46.217.733.000) '"IMp Song Hong (*)

+ Ong Ngoc (p111,! trdch
7.780.923.217 9.094.071.127kinh doanh xi mdng)

+ Cong ty Ddu tu va xay dlJ71g
15.337.572.099 15.337.572.099c6p thOG!nu6'c Waseco

+ PhGi thu khcic 86.285.687.218 (9.208.397.849) 85.166.083.285 (9.208.397.849)

Dili h~n 3.852.906.398 10.003.087.398
- Phai thu dai h<:m khac 127.237.398 122.237.398
- Ky CUQ'C, Icy quy 3.725.669.000 9.880.850.000

Tang 317.303.370.808 (55.426.130.849) 320.519.682.084 (55.426.130.849)
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TONG CONG TY DAu TV' pIlAT TRIEN NHA VA DO THJ Mftu sa B 09a- DNIHN
TfuJg28 - 32 Toa nha HUDTOWER 56 37 Le Van Luong, Ban hanh thee Thong tu 56 202/2014m- BTC
phuOng Nhan Chinh, qu~n Thanh Xuful, Tp. Ha N9i, Vi~t Nam Ngay 22/12/2014 clla B9 Hi chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

5.5 Phai thu khac (Ti~p theo)

(*) Can cir vao Rio cao tai chinh narn 2012 ella Cong ty e6 phfuJThep Song H6ng (THS), gia tri s6 sach
ella e6 phieu THS la am khoang (-9.500 d6ng/c6 phieu (von chu sa hiru (-)110 tY d6ng). DSn ngay
3113/2012, THS dli no gftn 540 ty d6ng trong do co 350 ty d6ng no qua han, Ban T6ng Giam d6c T6ng
Cong ty dli danh gia mot each than trong kha nang thu h6i khoan cong no nen quyet dinh trich l~pdir phong
phai thu kho doi bang 100% gia tri khoan phai thu, nrong duong voi s6 tiSn 46.217.733.000 d6ng. Ngay
05/0112021, T6ng Cong ty HUD dli co don khoi kien dS nghi toa an giai quyStra quyStdinh ma tM 1l.1epba
san d6i vO'iCong ty e6 phfuJTMp Song H6ng. Ngay 18/1112021, Toa an nhan dan tinh PM ThQ dli co
QuySt dinh s6 764/20211QD-MTTPS quySt djnh rna tM t1,lepM san d6i vai Cong ty e6 phftn thep Song
H6ng. Hi~n nay, T6ng Cong ty HUD dang thvc hi~n cae nQidung tiSp thea dung vai quy djnh CllaPMp
lu~t. Ngay 08/4/2022, Toa an nhan dan dp cao t~i Thanh ph6 Ha NQi dli co QuySt djnh s6
19/2022/QDXXLQDMTTPS vS vi~c giai quySt dS nghj xern xet l~i quySt djnh rna thll t1,lcpM san Toa an
nhan dan dp cao t~iThanh ph6 Ha NQiquyStdjnh My QuySt djnh s6 764/20211QD-MTTPS, giao h6 sa V1,l
vi~e vSToa dp SO'th&rndSxem xet l~i yeu cftu ella T6ng Cong ty HUD theo quy djnh clla phap lu~t. Tuy
nhien, ngay 22/5/2023 Toa an nhan dan t6i cao dli co ThOnghao 392ITB-TA vS vi~c giai quySt viin ban
kiSn nghj clla T6ng Cong ty HUD. Theo do Toa an nhfrn dan t6i cao cong nh~ Cong ty CP Thep Song
H6ng nq T6ng C6ng ty HUD s6 tiSn 46.217.733.000 d6ng va Toa an nhan dan tinh PhuThQ se xern xet I~i
yeu cftuella T6ng Cong ty HUD thea dung quy djnh CllapMp lu~t.

Ngay 25/0112024, Toa an nhan dan tinh PM ThQdli t6 chile lam vi~e va tiSn hanh xae djnh cae tMsan bao
dam ella cac ehu nq d6i vO'ikhoan yay clla Cong ty c6 phftntMp SongH6ng. Hi~n t~i, Toa an nhan dan tinh
PM ThQva Quan tai vien duqe chi djnh v~n dang tiSp 1l.1egiai quySt thll tve pba san vai Cong ty c6 phfuJ
thep Song H6ng thea quy djnh ella Lu~t pba san 2014 va phap lu~tco lien quan.

5.6 Chi phi tnt trtr6'c ng~n h~n va dai h~n
30/6/2024 01/0112024

VND VND
~Ng~n h~n 58.377.457.150 55.217.904.426 ._l-"

1Chi phi eong e1,ld1,lngC1,l,c<iit~ovan phOng 6.715.317.850 931.637.984
Chi phi bao hiSm 1.276.250 8.933.750
Chi phi lliiyay cha phan b6 1.016.634.530 5.622.195.675 ~Chi phi ban hang cha phan b6 49.675.957.989 47.995.443.000 ..0

~Chi phi tra tmac ng~nh~nkhae 968.270.531 659.694.017
Dai h~n 33.537.474.127 47.441. 751.107
Chi phi thue van phong 148.000.000 147.096.774
Chiphi cong C1,ld1,lngC1,l 5.527.853.790 13.686.111.652
Chi phi eai t~o sua chua 7.641.624.179 6.468.158.560
Chi phi thue d~t khu CC02 (tr1,lsa HUD Nha Trang) 2.132.474.237 2.176.900.787
Chi phi dv an X6m Mo, Luong Son, Hoa Binh 14.158.035.607 20.479.669.894
Chi phi tra tmac dai h~n khae 3.929.486.314 4.483.813.440
T6ng 91.914.931.277 102.659.655.533
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TONG CONG TY DAV TUpHAT TRIEN NHA VADO TH! M~u s6B 09a- DN/HN
Ting 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang, Ban hanh thea Thong nr s6 202/2014/TT- BTC
phirongNhanChinh,quan ThanhXuan, Tp.Ha N9i, Vi~tNam Ngay 22/12/2014 cua B9 Hi chinh

BANTHUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky k~toan k~t thuc ngay 30/612024

5.7 Hang t6n kho

30/6/2024 (VND) 0110112024 (VND)
Ghi g6c Dl! phOng Gia g6c Dl! phOng

Nguyenlieu, v~t lieu 6.232.513.230 7.072.401.619
Cong CI)., dung CI). 136.188.528 144.076.389
Chi phi SXKDDD 9.061.275.705.634 7.898.065.023.589
Thanh pham 420.697.056.657 95.837.475.049
Hang hoa 6.688.402.050 6.665.306.586

Tang 9.495.029.866.099 8.007.784.283.232

Tai ngay 30/6/2024, tai san hinh thanh trong nrong lai cua mot s6 dir an/quyen tai san phat sinh tir dir an
lam tai san th~ chap de dam bao cho khoan vay dai han tai Ngan hang TMCP Dtlu nr va Phat trien Viet
Nam - Chi nhanh Ha NOi(Xem chi ti~t thuyet minh 5.18).
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THl
Tclng28 - 32 ToanhaHUDTOWERs6 37 Le Van Luang,
phuong Nhan Chinh, qu~ Thanh Xuan, Tp. Ha N9i, Viet Nam

- AMau so B 09a- DNIHN
Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua B9 Hi chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT GIDA NIEN D(> (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

5.8 Tang, giam Uli san cB dinh hfru hinh
Nha cira, May moe, ,PhUO'Ilg ti~n v~n

v~t ki~n true thi~t b] Uti, truy~n dlin
NGUyENGIA.
s6 duotai 0110112024 1.119.366.984.147 139.654.777.091 109.777.362.061
Tang trong ky 5.328.287.215 449.640.000
Mua trong ky 449.640.000
Delu tu xay dung eo ban 3.385.691.455
Phan loai lai 1.942.595.760
Giam trong ky 1.942.595.760 1.017.429.091
Thanh Iy, nhuong ban 1.017.429.091
Phan loai lai 1.942.595.760
S6 duot~i 30/6/2024 1.124.695.271.362 138.161.821.331 108.759.932.970
GIA TRJ HAO MON LUY KE
s6 duotal 0110112024 403.830.042.056 116.973.838.367 80.020.590.013
Tang trong ky 22.253.883.607 3.182.706.386 2.911.046.692
Kh~u hao trong ky 22.209.004.982 3.182.706.386 2.911.046.692
Phan loai lai 44.878.625
Clam trong ky 44.878.625 891.131.553
Thanh ly, nhuong ban 891.131.553
Phan loai lai 44.878.625
se duot~i 30/612024 426.083.925.663 120.111. 666.128 82.040.505.152
GIA TRJ CON L~I
T~i 0110112024 715.536.942.091 22.680.938.724 29.756.772.048
T~i 30/6/2024 698.611.345.699 18.050.155.203 26.719.427.818

Don vi tinh: VND
TSCf)

Thi~t b] quan Iy hfru hinh khac T6ng----~~~~~~-----------~~
14.793.262.421

14.793.262.421

13.571.009.300
417.810.861
417.810.861

13.988.820.161

116.284.083.736 1.499.876.469.456
5.777.927.215
449.640.000

3.385.691.455
1.942.595.760
2.960.024.851
1.017.429.091
1.942.595.760

116.284.083.736 1.502.694.371.820

8.979.050.311
45.538.164
45.538.164

623.374.530.047
28.810.985.710
28.766.107.085

44.878.625
936.010.178
891.131.553
44.878.625

9.024.588.47 5 ==~6;,;;5~1.;,;;;2;:49:;:.5~0~5;;,;.5~7:f::9

1.222.253.121 107.305.033.425 876.501.939.409
804.442.260 ==1=:0=7=:.2:=59==:.::::::49=5:=.2=:6=1==~8;,;;5~1.=4~44;;,.8~6~6~.2=4~1

Gia tri eon lai cua tai san e6 djnh httu hinh dii dung thS eh~p, dm e6 cae khaan yay t~i ngay 30/6/20241a 53.254.498.679 d(mg (t~i ngay 01l01l20241a 73.171.702.544 d6ng).

Gia trj nguyen gia eua tai san e6 dinh huu hinh dii h€t kh~u haa nhung v~n con Slr d\lng t~i ngay 30/6/2024 la 190.471.642.383 d6ng (t~i ngay 01/0112024 la
191.525.817.930 d6ng).
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TONG CONG TY DAU TV' pHAT TRIEN NHA VA DO THJ M§u s6 B 09a- DNIHN
T§.ng28 - 32 T6a nha HUDTOWERs6 37 Le VanLuong, Ban hanh theo Thong ills6 202/20 14/TT - BTC
phuOngNban Chinh,qu~ ThanhXuan, Tp.HaNQi,Vi~tNam Ngay 22112/2014 clla BQrai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHA.TGIf( A Nn~NDO (TIEP THEO)
Cho IcY k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

5.9 Tang, giam tai san ca djnh vo hinh

NGUYENGIA
sa du tl;li 0110112024
Tang trong Icy

Giam trong Icy

sa dir tl;li30/6/2024

GIA TRJ HAO MON r.trv KIt
sa dir tl;li0110112024
Tang trong Icy
Khau hao trong IcY
Giam trong Icy

sa du tai 30/6/2024
GIA TRJ CON L~I
Tl;li 0110112024
Tl;li 30/6/2024

Don vi tinh: VND

Quyen sir Ph~n m~m
dung d~t may tinh TAng----------~----------------~

144.885.494.792 1.971.350.692 146.856.845.484

144.885.494.792 1.971.350.692 146.856.845.484

5.234.004.028 1.477.007.973 6.711.012.001
355.496.086 147.684.104 503.180.190
355.496.086 147.684.104 503.180.190

5.589.500.114 1.624.692.077 7.214.192.191

139.651.490.764 494.342.719 140.145.833.483
139.295.994.678 346.658.615 139.642.653.293

Gia tri con lai cua tai san e6 dinh vo hinh dll dung th~ chap, c~m e6 cac khoan vay tai ngay 30/6/2024 lit
19.363.723.173 d6ng (tai ngay 01/01l20241a 27.394.805.292 d6ng).

Gia tri nguyen gia cua tai san c6 dinh vo hinh dllh~t kh~uhao nhung vfuIcon str dung tai ngay 30/6/20241a
420.000.000 d6ng (tai ngay 01/01/20241a 375.000.000 d6ng).

Khoan muc S6 dh ky
a. BAt dQngsan d§u tu cho thue
Nguyen gill 1.660.122.693.383
- Quyen sIrdung d§t 3.127.273.278
- Nha 1.656.995.420.105

5.10 B~t dQogsao d~u nr

Gill trj hao mon lfiy k~
- Quy~nsIrd\lllg d§t
-Nha
Gill trj con llili
- Quy~nsIrd\lllg d§t
- Nha

~
10,-31

Don vi tinh: VND

Tang trong ky Giam trong ky S6 cu6i ky

21.533.759.264· :\.. 1.681.656.452.647
3.127.273.278

1.678.529.179.369

271.730.537.045250.158.272.649

21.533.759.264

21.572.264.396

250.158.272.649
1.409.964.420.734

3.127.273.278
1.406.837.147.456

21.572.264.396
(38.505.132)

271.730.537.045
1.409.925.915.602

3.127.273.278
1.406.798.642.324(38.505.132)
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TONG CONG TY DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THJ Mftu s6 B 09a- DNfHN
T§ng28 - 32 ToanhaHUDTOWER5637 Le VanLuong, Ban hanh theo Thongnr 56202/20 14/TT- BTC
phuong NMnChfnh,qu~ ThanhXuan, Tp.HaN9i, Vi~tNam Ngay 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT GIUA NIEN D(>(TIEP THEO)
Cho ky k~toan k~t thuc ngay 30/612024

5.10 B~t dQngsan d~u ttr (Ti~p theo)

B~t dong san d~u nr cua T6ng Cong ty la gia tri quyet toan cong trinh hoac gia tri tam tinh thea nghi quyet
phan b6 va cac ehi phi tnrc tiep khac lien quan g6m:

+ Toa nha HOD Building tai s6 159Dien Bien PM, phuong 15, quan Binh Thach, thanh ph6 H6 ChiMinh.
T6ng Cong ty dang eho thue hoat dong voi t6ng dien tich eho thue chiem khoang 80% t6ng dien tfch toa nha,
phan dien tfcheon lai duoc sir dung lamvanphong dai dien cua T6ngCong ty tai thanh ph6 H6 ChiMinh.

Gia tri eon lai tai ngay 30/6/2024 cua toa nha HUD Building tai s6 159 Dien Bien PM, phirong 15, quan
Binh Thanh, thanh ph6 H6 Chi Minh dang dUQ"e dung dSdam bao eho cae khoan vay t:;tiNgan hang TMCP
D~utu va Phat triSnVi~tNam - Chi nhanh Ha Noi (xem Thuy~tminh s6 5.18).

+Ph~n t~nghk, thuong m:;tiD\I an Newskyline Van Quan.

+Ph~n t~ngh~m, thuong m:;tiD\I an L6i ban dao Linh Dam.

+Ph~n thuong m:;tiD\I an Thanh Binh Plaza.

+Cae di~ntich dSkinh doanh eua Nba 32 t~ng Toa HUDTOWER 37 Le Van Luong;

+Ki 6t t~ng 1D\I an P3 Phuong Li~t.

+Di~n tfch~ng h~m, t~ng 1va t~ng2 toa HUDBUILDJNGNha Trang.

- Cae din hQd\I an nha a xii hQi01 (NOXH-Ol)eua Cong ty e6 ph~n PMt triSnNha va do thi HOD Nha
Trang quan ly, hi~ndang thve hi~n eho thue.

- B~t dong san d~u tu eua Cong ty D~utu va Phat triSnB~t dong san HUDLAND la cae tkg tir ~ng 1 d~n
t~ng 10, hQitruong t:;tit~ng 15 eua toa nba HUDLAND TOWER t:;tiLo A-CC7,Khu dieh V\l t6ng hqp Linh
Dam, phuong Hoang Li~t, qu~nHoang Mai, thanh ph6 Ha Noi. Cong ty diith~ eh~pb~t dong san d~utu vo-i
gia trieon l:;tit:;tingay 30/6/20241a 60.191.984.675 VND (t:;ti0l/01l20241a 61.981.690.727VND) dS dam
bao eho khoan tiSnvay ngan hang. Nguyen gia eua b~t dong san d~utu t:;tingay 30/6/2024 bao g6m eae b~t
dong san dii kh~u hao h~t nhung v~n eon eho thue vo-igia tri la: 9.018.056.342 VND (t:;ti0110112024la:
9.018.056.342 VND).

- B~t dong san d~u tu eua Cong ty e6 ph~nD~utu Phat triSnNha va do thi HOD8 la b~t dong san eho thue
g6m: 17 din Ki 6t t:;tit~ng 1 thuoe ehung eu Dl - CT2 Khu do thi mo-iYay Nam h6 Linh Dam, qu?n Hoiing
Mai, HaN9i.

- B~t dong san Cong ty e6 ph~nD~utu phat triSnNha va Do thi HUD6 la gia tri quySnsir dVngd~t lau dai .
va eae kiot eho thue a cae toa nha: 517,2 m2 t~ng 1 toa nha cn B~e Linh Dam, qu?n Hoang Mai, Thiinh
ph6 Ha Noi (Kh~u hao thea dUOngth~ng trong thai gian 25 nam) va 430 m2 t~ng 1 toa nha D2 -CT2 Tay
Nam Linh Dam, qu~nHoang Mai, Thanh ph6 Ha N9i (Kh~uhao thea dUOngth~ngtrong thai gian 35 nam).

Doanh thu tir ho:;ttdong eho thue b~t d9ng san trong kY la 27.051.611.625d6ng, gia v6n tuong tmg ho:;tt
dong nay la 24.957.444.796 d6ng.

Theo quy dinh t:;tiChuAnm\Ie k~toan Vi~tNam s6 05 - B~t d9ng san d~utu, gia tri hqp ly eua b~t d9ng san
d~u tu dn dUQ'etrinh bay tren Thuy~tminh Bao cao tai ehinh hQPnh&t.T:;tingay 30/6/2024, TfmgCong ty
ehua xae dinh gia tri hqp ly eua b~t dong san d~u tu, ehua trinh bay tren Thuy~tminhBao eao tai ehinhvan
phOng CO' quan T6ng Cong ty, tuy nhien dlJa tren cy l~ eho thue eua eae tai san nay va gia tri thi truOng,
T6ng Cong ty danh gia ring gia tri thi truang eua eae b~t dong sl'md~u tu nay dang eao hon gia tri ghi s6
vao ngay k~tthue kY k~ toano

N
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THJ Mftu s6 B 09a- DNIHN
Tkg 28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs6 37 Le VanLuong, Ban hanh theo Thong tu s5 202/20 141TT- BTC
phuOngNMn Chinh,qu~ ThanhXuan, Tp.Hi!N9i, Vi~tNam Ngi!y22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAr CHiNU HQl>NHAT GrUA NrEN DO (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 301612024

5.11 Tai san dO'dang dai han
30/6/2024 (VND) 0110112024(VND)

Gia tr] co Gia tr] co
Gia g&c th~ thu hili Gia g&c th~ thu hili

Chi phi san xulit kinh doanh dO'dang
47.417.490.074 47.417.490.074 35.033.770.499 35.033.770.499dai han

Chi phi san xuat kinh doanh
47.417.490.074 47.417.490.074 35.033.770.499 35.033.770.499dO-dang dai han

Chi phi XDCB dO'dang 604.308.981.554 604.308.981.554 591.763.337.563 591.763.337.563
Tri~n khai v?u hanh phan mem ORACLE

3.962.955.281 3.962.955.281 3.962.955.281 3.962.955.281NETSillTE tren n~n tang dien toan dam may
D\I an Truong Mam non Hoa Ban- Dong Bfun-

623.702.089 623.702.089 431.720.529 431.720.529Thai Nguyen
G6i tu v§n xay dung de an chuyen d6i s& 494.000.000 494.000.000 494.000.000 494.000.000
Quyet toan D\I an tea nha VP lam vi~cA-CC7

439.182.084 439.182.084 263.888.889 263.888.889Linh Darn
Sua chua Ian TSCD 1.828.302.992 1.828.302.992 1.828.302.992 1.828.302.992
D\I an Toa nha van phong HUDTOWER - 37

595.115.475.909 595.115.475.909 584.172.277.603 584.172.277.603U Van Luong
Cai tao sua chua tru s6 Cong ty HUDS 1.845.363.199 1.845.363.199
Chi phi xiiydung, sua chua Silo Gof 434.899.074 434.899.074
Thi cong san t<kg 1 Toa nha Van phong him

175.293.195 175.293.195viec A - CC7 Linh Dam

Tang 651.726.471.628 651.726.471.628 626.797.108.062 626.797.108.062

Tai ngay 3016/2024, tOM bQ chi phi diu tu xay dung bao g6m Quyen sir dung d:h va tai san giin lien dfrt thuoc
du an Toa nha HUDTOWER tai 6 dfrt s6 2.4 Le Viin Luong duQ'cthS chfrp dS dam bao cho khoan vay diti h~
~i Ngan hang TMCP Diu tu va Phat triSn Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi (Xem chi tiSt ThuySt minh 5.18).
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TONG CONG TY DAu To' PHAT TRIEN NHA vA DO THl
TAng28 - 32 Toa nhaHUDTOWER5637 Le VanLuong,
phuongNhan Chinh,quanThanhXuan, Tp. HaNQi,Vi~tNam

M§u s6 B 09a - DN/HN
Ban hanh thea Thong tu 56202/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQHichinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHlNH HQ'P NHA.TGrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky ke toan ket thuc ngay 30/6/2024

5.12 Cac khoan diu nr Utiehinh dai han

T~ l~ 30/6/2024 (VND) 0110112024 ~VND)
V6n Quy~n Gia tr] Gia tr]

n~m gW' bi~u quy~t Gia tr] ghi s6 DI.I· phong hop ly Gia tr] ghi s6 DI.I·phong hop ly
DAunr VaG Cong ty lien doanh lien k~t 39.332.960.720 39.332.960.720
Cong ty Lien doanh Vinapon (1) 27,30% 27,30% 28.615.998.991 28.615.998.991
Cong ty CP Khach san va du lich Bao Vi~t 8,34% 8,34% 8.912.750.759 8.912.750.759
Cong ty CP Sai Gon - Rach Gia 20,89% 20,89% 1.804.210.970 1.804.210.970

DAutu VaG don v] khac 8.553.264.047 (1.002.285.948) 8.460.000.000 (1.002.285.948)
Cong ty ce phan Nikko Viet Nam 2.610.000.000 ( 1.002.285.948) 2.610.000.000 (1.002.285.948)
Cong ty C6 phan DAutu va PMt trien

2.850.000.000 2.850.000.000Giao due HUDECO
Cong ty TNHH DAutu Phat trien Nha 3.093.264.047 3.000.000.000va Do thi PM Yen (2)

T6ng 47.886.224.767 (1.002.285.948) (*) 47.792.960.720 (1.002.285.948) (*)

(l): T6ng Cong ty ducc Nha nuoc giao gia tri quyen Slr dung d§.teo thoi han va dung quy~n SlI d\J11gd§.t gop v6n di~u I~ bing gia tri quy~n SlI d\mg 3.090 m2 t1;1ikl1UVoi
Ph\le, Ba Dinh, Ha N9i trong vong 30 n8m v6i gia tri 2.047.500 USD. Trong ky 2012 Cong ty Tubaki Capital - m9t trong 3 ehU so' huu da gop them 2 tri~u USD, thea do ti
I~ sO-huu ella HU~ t1;1iVINAPON ,giam tu 37,23,% xu6ng eon ?7,30%. Tho! gian h01;1td9ng ella Lien doanh la 35 nam va khi ket thue, toan b9 tai san e5 dinh ella Cong ty
lien doanh se ehuyen giao khong boi hoan eho Tong Cong ty Dau tu phat trien nha va do thi.

(2): Cong ty thanh I~p va h01;1td(>ngthea Gi§.y chu'ng n~~n dang ky doanh nghi~p s~ 440.1101725 do So' Ke ho~e~ va Dfru tu tinh Plui Yen dp I§.nd§.u ngay 15112/2022.
Trv so': S6 485 ducmg Rung Vuong, phu~ng 9, th:inh phO Tul' Roa, tinh PI}uY~n. Von dieu I~: 138.000.000.000 dOl~g.Ty I~ so' huu ella Cong ty c6 ph~n D~u tu Phat triSn
Nha va Do thi HUD8 (Cong ty eon ella Tong eong ty) earn ket gop 30% Von dieu I~, tuong duong 41.400.000.000 dong.

(*): T6ng Cong ty ehua xae dinh gia tri I19P Iy ella cae k~mln d§.u~unay dS thuyet minh ~rong I?ao eao tai ehinh hqp nh§.t giu'a nien dQT6ng Cong ty vi khong eo gia niem
yet tren thi truo'ng eho eae eong e\l tai chinh nay va Chuan m\Ie ke to{mVi~t Nam va ~he d(>ke toan doanh l~ghi~pVi~t Nam hi~n khOng eo hu6ng d~n v~ eaeh tinh gia tri
h9'P Iy Slr d\lng cae ky thu~t danh gia. Gia tri h9P Iy ella eae eong e\l tai ehinh nay eo the khae v6i gia tri ghi so.
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHA vA DO THJ MJiu sd B 09a - DNIHN
T~ng28 - 32 T6a nhaHUDTOWERs6 37 Le VanLuong, Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14/Tf- BTC
phuOngNhanChinh,qu?nThanhXuiin,Tp.HaN9i, Vi~tNam Ngay 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl cHiNH HQl>NHA.TGIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 301612024 •

5.13 Phai tra ngm)1 ban
30/6/2024 (VND) 01/0112024 (VND)

s6 co kha s6 co kha
Gia tr] ghi sa nang tra sz

422.136.915.606 422.136.915.606

20.594.122.817 20.594.122.817

6.196.913.375 6.196.913.375

44.238.986.483 44.238.986.483
351.106.892.931 351.1 06.892.931

422.136.915.606 422.136.915.606

a. Ng~n han
T5ng Cong ty Diu tu Nuoc
va Moi tnrong Vi~t Nam
Cong ty CP Xay dung Bao tang
H6 Chi Minh
Cong ty CP Diu tu va xay dung HUD 1
Cac d6i nrong khac

Gia tr] ghi sa nang tra nr
320.575.974.602 320.575.974.602

20.594.122.817 20.594.122.817

37.062.776.336 37.062.776.336
262.919.075.449 262.919.075.449

Tang 320.575.974.602 320.575.974.602

5.14 NglfOl mua .rng ti~n trtnrc

Cong ty c6 phan TASCO
Ban quan ly du an d~u illxay dung huyen Lang Giang
Ngiroi mua tra ti€n tnroc khac

30/6/2024 0110112024
VND VND

189.932.517.200 189.932.517.200
7.518.109.000 7.518.109.000

236.031.340.808 158.267.381.312

433.481.967.008 355.718.007.512T6ng

5.15 Thu~ va cac khoan phai nQP, phai thu Nha mnrc
Don vi tinh: VND

sa phai nQp sa dli nQp
01/0112024 trong ky trong ky 30/6/2024

PhainQP 76.890.905.295 1.788.652.919.364 270.090.311.412 1.595.453.513.247
Thu~ gia tri gia tang 24.913.600.239 101.184.497.968 95.846.544.380 30.251.553.827
Thu~ tieu th\l d(iebi~t 440.949.542 3.423.335.851 3.293.031.785 571.253.608
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p 29.172.416.686 142.704.575.621 106.154.185.892 65.722.806.415
Phat sinhtrong kY 29.172.416.686 69.525.603.923 32.975.214.194 65.722.806.415
Thui TNDN dT!an Dong Tiing !hiing Long

73.178.971.698 73.178.971.698H9P il6ng 889/HUD-PD
Thu~ thu nh~p ea nhan 8.745.462.744 17.014.921.958 24.084.957.723 1.675.426.979
Thu~ tai nguyen 179.819.670 414.858.600 521.609.870 73.068.400
Thu~ mon bai va cae loi,lithu~ phi khae 163.933.068 163.933.068
Thu~ nha dAt, ti~n thue dM 4.562.999.926 1.459.582.929.956 19.687.184.748 1.444.458.745.134
Phi, l~ phi va cae khoan pMi n(lp khae 8.875.656.488 64.163.866.342 20.338.863.946 52.700.658.884
Lr;rinhuljn n¢p v€ NSNN 8.321.981.514 52.330.891.839 8.321.981.514 52.330.891.839
Lr;rinhuljn n¢p v€ NSNN b6 sung niim 2022 2.801.353.598 2.801.353.598
Phi, l~phi va cae khoan phGi n¢p kMc 553.674.974 9.031.620.905 9.215.528.834 369.767.045
PMi thu 482.080.128.078 6.291.866.601 1.530.167.905 477.318.429.382
Thu~ gia tri gia tang n(lp thua 5.793.631.348 3.262.432.070 2.340.058.252 4.871.257.530
Thu~ thu nh~p doanh nghi~p 7.230.205.999 2.481.357.951 1.266.332.877 6.015.180.925
Thu~ thu nh~p ea nhiin 61.216.144 284.313.080 450.370.007 227.273.071
Thu~ nha dAt, ti~n thue d~t 263.763.500 263.763.500
Phi, l~ phi va cae khoan phai n{>pkhae 468.731.311.087 (2.526.593.231 ) 466.204.717.856
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TONG CONG TY DAu TV'pHAT TruEN NHA vA DO THJ M~u s6 B 09a _DNIHN
Tc1ng28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang, Ban hanh theo Thong tu s6 202/20 141TT- BTC
phuongNhanChinh, quan ThanhXuan, Tp.Ha N9i, Vi~tNam Ngay 22/12/2014 cua B9 Hi chinh

BAN THUYET MINH BAocAo TAl CHlNHHQP NHA.TGIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 3016/2024

5.16 Chi phi phai tra

Ng~D han
Trich tnroc chi phi cong trinh, du an
Chi phi liii vay phai tra
Trich tnroc chi phi ban hang
Chi phi thue dfrt
Chi phi khac

Diti han
Chi phi trich tnroc tarn tinh gia v6n Bfrt dQng san
d~u tu cho thue kiot
Trich tnroc chi phi cong trinh, du an

Chi phi dich vu quan ly v~n hanh du an KIm B
B~c Ninh va DlJ an NM a thu nhap thfrp B~c Ninh

Tang

30/6/2024 0110112024
____________ VND VND~~

334.333.436.700 355.939.046.493
288.669.329.993 300.592.318.452
17.770.495.003 28.483.057.562
6.228.374.667 1.485.291.440
1.922.911.777 5.675.430.247

19.742.325.260 19.702.948.792
3.560.639.917.674 3.328.653.667.295

4.566.620.682 4.566.620.682

3.556.073.296.992 3.319.832.764.170

4.254.282.443

3.894.973.354.374 3.684.592.713.788
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TONG CONG TY DAu TUpHAT TRIEN NHA vA DO THJ M§u s6 B 09a -DNIHN
Tfrng28 - 32 roa nha HUDTOWERs6 37 Le VanLuang, Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14/TT-BTC
phuOngNhanChinh,qu~ ThanhXufu1,Tp.HitN9i, Vi~tNam Ngity 22/12/2014 ella B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQP NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho IcY k~ toan k~t thuc ngay 30/612024

5.17 Phai tra khac

30/6/2024 0110112024
VND VND

Ngin han 293.556.912.760 292.595.939.410
Kinh phi cong dean 851.486.079 294.948.985
Bao hiem xii h9i 2.751.024.902 819.619.663
Bao hiem y t~ 68.817.724 19.220.460
Nhan Icy quy Icy circe ngan han 72.698.329.181 56.489.426.969
Bao hiern th~t nghiep 30.357.933 8.460.348
Cac khoan phai tra, phai nQP khac 217.156.896.941 234.964.262.985
ndn thue adt b6 sung du em Viet Hung

20.729.132.211 20.729.132.211thea Thong baa 19261 ngay 03102019
Ldi phai tra 7.211.612.162 8.558.747.089
£J(jtC{)C thue nha 6' xii h9i 40.162.203.657 40.162.203.657
Phai trd cdc a9i thi cong 40.893.226.210 52.227.592.023
Nguon kinh phi baa tri nha chung cu truirc

4.499.815.945 4.499.815.945ludt nha 6' (3)
Nguon kinh phi baa tri nha chung cu sau

15.010.112.391 14.877.621.330ludt nha 6' (4)
Phi baa tri du an HUD Tower, Hanel HUD 3 23.237.081 167.798.243
ndn a(jt C{)C hoan thien nha 8.698.854.330 8.487.774.916

~Phai tra phai n9P khdc 79.928.702.954 85.253.577.571 PI
<;
YDai han 299.424.480.336 284.044.994.957 I

Cong ty c6 phan D~u tu PhM trien Phong Plnroc g6p v6n .N
HQP d6ng hQPtac kinh doanh dl! an Hi~p Binh Phuac (1) 144.022.607.991 144.022.607.991 \M

~
~Cong ty c6 ph§n D~u tu PT HQPPhu g6p v6n HQPd6ng

66.555.224.973 66.555.224.973hQPtac kinh doanh Dl! an Da L?t Paradise Garden (2)

Cong ty C6 ph~n D~u tu BcitDQng San Tara - Land (2) 68.995.986.431 68.995.986.431
Phai tra dai h~n khac 19.850.660.941 4.471.175.562

TAng 592.981.393.096 576.640.934.367

Trong do: Phiii trii khac cae ben lien quail chi tiit tlJi
471.821. 766 989.924.009Thuyit minh Bao cao tili chinh sa 7.2

(1): Theo Hqp d6ng h9P tac kinh doanh Dfru tu xay dl!I1gkhai tMc: Dl! an khu dan cu va Cong vien gilii tri
Hi~p Binh Phuac, qu~n ThU Duc, thanh ph6 H6 Chi Minh ngay 05/5/2007 gifra T6ng Cong ty Dfru tu phat
tri~n nha va do tbi (IruD) va Cong ty CP Dku tu PhM tri~n Phong Phuac (truac day la Cong ty Phong Phu),
hai ben kY hQP d6ng hqp mc kinh doanh khong hinh thanh phap nhan mai va giao cho HOD tri~n khai va
thlJc hi~n kinh doanh dl! an. IruD se g6p v6n hqp tac lien doanh 30% t6ng muc dku tu dlJ an, Cong ty CP
D~u tu va Phat tri~n Phong Phuac se g6p 70% con I?i.
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TONG CONG TY DAu TU pHA T TRIEN NHA VADO THJ M§u s6B 09a - DNIHN
Ttlng28 - 32 Toa nha HUDTOWERs6 37 Le VanLuong, Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 141TT - BTC
phuOngNhan Chinh,qU?nThanhXuan, Tp.HaN9i, Vi~tNam Ngay 22/12/2014 ellaB9 raj ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQP NHAT GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 301612024

5.17 Phai tra khac (Ti~p theo)

(2): Theo Hop d6ng s6 01IHDHTDTXD&KD ngay 04112/2009 vS viec h9P tac d&unr dir an xay dung va
kinh doanh H~ t&ng ky thu~t dir an Khu dan cir s6 5 tai phuong 4, thanh pho Da Lat gitra T6ng Cong ty Diu
nr phat trien nha va do thi (RUD) voi Cong ty CP Diu tu phat trien Hop Phu va Cong ty CP Quoc tS Son
Ha, cac ben dii thong nhAt hop me, gop v6n, d&uur DA Xay dung va kinh doanh ha t&ng ky thuat, Vi~e hop
tac diu tu, xay dung va kinh doanh nay se khong thanh I~p mot phap nhan moi va T6ng Cong ty HUD se la
d~i di~n eho ben lien danh.

Thve hi~n thea Hgp d6ng hgp tae s6 02 ngay 08/06/2021 sua d6i, b6 sung Hgp d6ng hgp tae diu tu xay
dlJng va kinh doanh s6 01IHDHTDTXD&KD ngay 04/12/2009 va cae phl) il)e dii ky vS vi~e Hgp tae
d&u tu xay dvng va kinh doanh DlJ an Khu dan eu s6 5, Phuo-ng 4, thanh ph6 Da L~t, tinh Lam D6ng.
Ty i~ gop v6n vao Dv an ella 03 Nha d&u tu el) th~: T6ng Cong ty HUD 51%, Cong ty Tara-land 25%,
Cong ty Hgp Phu 24%. TiSn dQ gop v6n thea Bien ban lam vi~e cae Ben, M6i ben eh~m gop v6n phai
b6i thuang thi~t lwi (nSu co) eho cae ben con l~i va phiti thanh toan eho Hgp doanh khoan liii eh~m gop
v6n b~ng 0,04%/ngay tinh tren s6 tiSn eh~m nQP gop v6n tUOl1g(rng v6i thO·igian eMm gop v6n.

(3): Ngu6n kinh phi bao tri nha chung eu truae Lu~t dAtnha a co hi~u Ive, la khoan tiSn trich ngu6n thu ella
cae dlJ an, hi~n dang dung d~ bao tri sua chua cae toa nha chung eu ban giao eho Ban quan trj.

(4): Ngu6n kinh phi bao tri nha chung eu sau Lu~t nba a co hi~u Ive, duge thu ill khaeh bang bkg 2% gia
trj h9P d6ng. Ngu6n kinh phi nay dang duge thea d6i ~i cae toa nba chung eu chua tbanh l~p duge Ban
qU<lntrio Khi cae toa nba dii thanh l~p duge Ban quan trj, T6ng Cong ty se thve hi~n vi~e ehuy6n tra thea
dung quy djnh ella PIlap lu~t.
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TONG CONG TY DAu TU PIlAT TRIEN NHA vA DO THJ
T§ng 28 - 32 TOanha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong Nhiin Chinh, qu~ Thanh Xuan, Tp. Hi NQi, Vi~t Nam

Mftu s6 B 09a - DNIHN
Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQHi chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT GIUA NIEN DO CflEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 3016/2024

5.18 Yay va ncrthue tai chinh
30/612024 (VND) Phat sinh trong I{~(VND) 0110112024 (VND)se co kha s6 c6 kha
Gill tr] nang tra 1](1 Tang Giam Gili tr] nang tra nQ'

Yay ng~n han 1.847.762.378.429 1.847.762.378.429· 817.237.328.977 871.900.564.817 1.902.425.614.269 1.902.425.614.269
Ngan hang TMCP BIDV - CN Ha NQi (1) 748.620.07l.063 748.620.071.063 301.154.35l.879 206.753.240.871 654.218.960.055 654.218.960.055
Ngan hang Nong nghiep va PMt trien Nong

80.443.282.422 80.443.282.422 8l.233.299.977 13.323.794.692 12.533.777.137 12.533.777.137thon - Chi nhanh Hi NQi 1 (2)
Cac ngan hang khac (3) 125.693.019.762 125.693.019.762 81.788.582.431 99.864.589.168 143.769.026.499 143.769.026.499
Can bQnhan vien tai T6ng cong ty (4) 49.663.700.000 49.663.700.000 219.122.816.321 268.786.516.321 268.786.516.321
Cong ty Lien doanh Vinapon (5) 12.547.98l.204 12.547.98l.204 1.788.245.608 10.759.735.596 10.759.735.596
Cac d6i urong khac (6) 351.264.976.920 351.264.976.920 83.662.725.085 57.127.240.903 324.729.492.738 324.729.492.738
NQ'dai han tl~n han tra
Ngan hang TMCP BIDV - CN Hi NQi 311.860.790.572 311.860.790.572 231.860.790.572 261.270.607.513 34l.270.607.513 341.270.607.513
Trai phieu phat hanh (12) 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000 100.000.000.000
Ngan hang Nong nghiep va Phat tri~n Nong

16.912.217.739 16.912.217.739 12.459.553.814 7.015.257.199 1l.467.921.124 11.467.921.124then - Chi nhanh Hi NQi 1 (10)
Cac d6i tuong khac 50.756.338.747 50.756.338.747 23.289.779.611 7.423.018.150 34.889.577.286 34.889.577.286
Yay dai han 2.125.275.750.879 2.125.275.750.879 193.630.341.689 440.446.795.389 2.372.092.204.579 2.372.092.204.579
Ngan hang TMCP BIDV - CN Ha NQi (7) 819.787.063.137 819.787.063.137 48.566.859.673 277.169.821.369 1.048.390.024.833 1.048.390.024.833
Cac ngan hang khae (8) 169.703.343.585 169.703.343.585 8.262.435.764 30.864.219.451 192.305.127.272 192.305.127.272
Ngan hang Nong nghi~p va PMt tri~n Nong

52.000.000.000 52.000.000.000 102.586.409.505 154.586.409.505 154.586.409.505thOn - CN Hung Vuang (9)
Trai phi€u pMt hanh (12) 595.750.000.000 595.750.000.000 1.500.000.000 594.250.000.000 594.250.000.000
Ngan hang Nong nghi~p va Phat tri~n Nang

355.946.516.331 355.946.516.331 127.698.725.293 12.459.553.814 240.707.344.852 240.707.344.852thon - Chi nMnh Ha NQi (10)
Cae d6i tuqng khae (11) 132.088.827.826 132.088.827.826 7.602.320.959 17.366.791.250 14l.853.298.117 14l.853.298.117
Tang 3.973.038.129.308 3.973.038.129.308 1.010.867.670.666 1.312.347.360.206 4.274.517.818.848 4.274.517.818.848
Trong (/0:Cac klto(lIl vay va tllUeta; chin"
v6'icac bell lien quan - Clti tilt t(li nll,lc7.2 - 12.547.981.204 12.547.981.204 1.788.245.608 10.759.735.596 10.759.735.596
Tltuyit minlt Bao cao tiii chinh
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TONG CONG TY DAu TU PIlAT TRIEN NHA VA DO THJ
T§ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang,
phuong Nhftn Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi, Vi~t Nam

M§u sa B 09a - DN/HN
Ban hanh thea Thong tu s6 202/2014/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua B(>Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

5.18 Yay va n(}'thue tai chinh (Ti~p theo)
<1> Bao gAmcac hop dAngvay vOlNgan hang TMCP DAuto' va Phat tri~n Vi~t Nam - CN Ha NQi:
+) Hop d6ng tin dung han rmrc s6 0112023/135338IHDTDHM ngay 26/0~/2023 voi Ngan hang TMC~ D~u nr va Phat triSn Vi~t Nam. Han mire Cliptin dung: 700, tY d6ng.
M\lC dich: B6 sung v6n hru dQng, phat hanh bao lanh, me LlC. Thoi han ~ap tin dung: 12 than~. La} suat: q~y djnh thea !lrng khoan yay. Bien phap dam bao: The chap tai san
gitn li~n tren d~t 159 Dien Bien Phu, phirong 15 quan Binh Thanh, TP Ho Chi Minh; tai san gan lien tren dat 21 Kim Dong, qu~n Hoang Mai, TP Ha NQi; toa nha van phong
HUDBUILDING t~i 10 dfit CQ-05 d\Tan caj t~o chinh trang 2 ben tuySn ph6 Ngo Gia T\Tphuo'ng Du'c Giang va phuo'ng Vi~t Hung qu~n Long Bien, TP Ha NQi,
+) Ngay 15/09/2023 Congty TNHH MTV Dich VV,Nhao'vaKl1U do thi kY hop d6ng t~nd\lng h~ mtfCs~ 0112023/147044/~TD nga~ 15/09/2023 vo-iNgan hang TMCP D~u,tuva
Phat triSnViet Nam vai h~n muc tin d\lng : 50 tY dong. ThO"ih~n hQpdong 12 thang ke illngay kY hQpdong. M\lc dich yay: bo sung von luu dQng,bao lanh thanh toanoUii suat cho
yay dUQ"cap d\ll1gthea tU~gkhSUO-Cnh~11nQ·.,Bao dam ti~n yay: dam bao 100% chuySn 100%,kh6i lu'on,gthanh t0311ill c~c hQpd6ng kinh tS d.oCong ty tl;\l'Chi~n dUQ'cNgan hang
TMCP D&utu va PMt trien Vi~tNam til.itrQ"ve til.ikhoan cua Cong ty t~i BIDV Nam Ha NQide lam nguon dam bao tn'tgoc, lai yay; dam bao bang 100% so du tien gU'iillho~t dQng
san xu~t kinh doanh bing VND cua doanh nghi~p tren til.ikhoill1Ngan hang TMCP D~u tu va PMt triSnVi~t Nam va cac t6 chtl'ctin d\lng kMc.
+) HQ"pd6ng tin d\lng s6 0112023/3?22801HDTD I~gay08/1112023 giii'a C?ng ty C? ph~n D~u tu Tam Dao va Ngan hang Thuo'l1g m~i C6 ph~n D&utll' va Phat triSn Vi~t
Nam - Chi nhanh Ha NQi vo-i cac dieu khoan chi tiet sau: M\lc dich yay: Bo sung von luu d(jng, pMt hanh bilOlanh pl1\lcV\lho~t dQng kinh doanh san goft cua khach; Tho'i
lwn cho yay: 7,5%/nam; Hinh thuc dam bao ti~n yay: ThS chftp bing cac l1Q'pd6ng ti~n gui clla C6ng ty t~i BIDV Ha NQi, t6ng gia tri 4.000.000,000 d6ng;
+) HQ"pd6ng tin d\lng h~n muc s6 01l2023/1906164/HDTD ngay 15/1112023. H~n muc tin d\lng tlmo'ng xuyen vo-is6 ti~n t6i da la 20.000.000.000 VND cit Vi~t Nam d6ng
va ngo~i t~ quy d6i. M\lc dich: B6 sung v6n luu dQng, pMt banh bao lanh, mo-LlC ph\lc V\lho~t dQng sfm xuftt kinh doanh. ThO'ilwn cftp lwn mtrc: k~ tlr ngay ky HO'pd6ng
dSn hSt ngay 15/1112024. Lai su~t va tho'i h~n du'Q'cxac dinh t~i cac HD tin d\lng C\l thS. Bi~n pMp bao dam: ThS chftp cac khoan phai tl1Uda hinh thanh phat sinh tu cac
hQp d6ng mua ban nM va toan bQcac quy~~ ph,at sinh thea HD mua ban nha t~i DA CTI7, KDT m~'i V~~tHung, ~a NQi chi tiSt thea HO'!?d6ng thS ch~p cac khoan phai
thu s6 o 112013/HDTC ngay 01108/2013; the chap xe 0 to Toyota Camry BKS 31F-6178 thea HD the chap tai san so 01/20 14/HDTCTS, s6 cong chung 271/2014/HDTC
ngay 24/02/2014 va cac van ban sua d6i b6 sung kern theo; ThS ch~p cac khoan phai thu da hinh thanh phat sinh tu cac hQp d6ng mua ban nba hinh thimh trong tll'ung lai
t~i dl,l'an "D~u tu xay dl,l'ngnba vuo'n khu B t~i Khu do thi t~i Bitc Ninh" chi tiSt thea HQ'pd6ng thS ch~p cac khoan pluii thu s6 0112022IHDTC ngay 3010312022; thS ch~p
cac khoan phai tl1Use hlnh thanh trong tll'ung lai pMt sinh tu cac hQ'pd6ng mua ban nha va toan bQcac quy~n pMt sinh thea hQp d6ng t~i dl,l'an "D~u tu xay dung nl18.0-
chung Cll'cao t~ng CT17, Khu do thi mo-iVi~t Hung, Ha NOi" chi tiSt thea HQ'pd6ng thS ch~p cac khoan phai thu s6 01120 13/HDTC Ilgay 01108/2013. .
+) KllOanyay cua Ngan hang TMCP D~u tu va Phat triSnVi~tNam tlleoHop d6ng tin dvng s6 0112023/177867/HDTD ngay 29/1112023, v6i cac di~ukhoan chi tiStsau: H~ll11trCtin d\lng:
100 tY d6ng; M\lc dich yay: Yay ngitnh~l b6 sung v6n luu dong va phat hanh bao Janh;Thoi h~l yay: 06 thang kSUl' ngay kY hop d6ng; Lai su~t cho yay: Lai suftt~i th01 diSm30106/2024
binh quan la 6,8%/nam; Cac hinh thu'cbao dam ti~nyay: dm c6 tai san dll'Q'chinh th8.nhtlr v6n yay ho~cbing cac til.isan kMc cua Cong ty va ben tllU'ba dSdam bao cho khoan yay;
+) La khoimyay Ngan hang TMCP D&utu va Phat tri~nVi~tNam - Chi nhanh I1lruiliH6a thea cac hQpd6ng: HQPd6ng h~l mu'c s6 0112023/289345/HDTD kY ngay 15/1112023~i Ngan
hang TMCP D~u tu va Phat triSnVi~tNam - Chi nh{mhThanh H6a.M\lc dich yay: b6 sung v6n pl1\lcV\l ho~tdQngsan xu~tkinh doanh cua oong ty.mmmtrc tin d\lng20.000.000.000VND.
Thoi h~ yay: 12thling.Lai sufuyay: Lai sufitdU'9'Cxac djnh trong tUngHQPd6ng tin d\ll1gC\lthSthea chSdQlai suAtclla ngan hang trong tUngtll0i kYoHil1hthu'cdam bao: Tillsan va tin chfip.
+) HQPd6ng tin d\.lI1gh~ muc s6 0112023/135338IHDTD-NOAS ngay 07/0912023 v6'i Ngan hang TMCP DAu tu' va Phat triSn Vi~t Nam. H~n muc Cliptin d\lng: 390 tY d6ng;
trong d6: s6 ti~n yay dUQ'crut t6i da: 290 tY d6ng va doanh s6 pMt Mnh bao lanh trong ban, cho thue mlla nM o·hinh thalili trong tuung lai t6i da la 100 tY d6ng. M\.lCdich: cho
yay b6 sung v6n lu;r dQng,bao lanh, ma LlC ph\l7 V\l ho~t dQngd&utu',kinh doanh dl,l'an ~AtdQug san va cac nhu ,cAuv6n luu d9ng pl1\lcV\l ho~t dQng san xuAt'kinh doanh, t~o
ngu6n tI1Utrong ngan h~ cua Khach hang. Uii suat: duQ'cxac dinh C\lthe trong tU1lgHQPdong tin d\lng. ThO'iIwn cap h~l mu'c: ke ill Ilgay kY hQpd6ng dSn hSt ngay 31112/2024.
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TONG CONG TY DAu TU pHAT TRIEN NHA VA DO THJ
T§ng28 - 32Toa nhaHUDTOWER s6 37 Le VanLuang,
phuong Nhan Chfnh, quan Thanh Xuan, Tp. HaNQi,Vi~tNam

Mftu sa B 09a - DN/HN
Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14/TT - BTC

Ngay 22112/2014 cua BQHi chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQI> NHAT GIDA NIEN D(> (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan kSt thuc ngay 30/6/2024

5.18 Yay va nQ'thue tai chinh (Ti~p theo)
<2> HQ'p d6ng tin dung s61401-LAV- 202100587 ngay'28/06/2022 vOl Ngan hang TMCP Nong nghi~p va Phat tri~n nong thdn Vi~t Nam - CN Ha Nqi 1.

HQ'p d6ng tin dung s6 1401-LAV- 202400166 ng~y 06/02/2024 ~eriNgan hang !MCP Nang nghiep va Pluit triSn nang than Vi~t Nan; - CN Ha NQi 1. H~n mu~ dp tin
dung: 120 tY d6ng, tong du no 10.799.220.168 dong thea hop dong tin d\lng, so 1401-LAV- ~02100587 ngay 28/06/2022 duoc chuyen sang thea doi tai hqp dong na?,.
Phuong thirc cho yay: thea han mire tin dung. Thoi han cho yay: thea tung giay nhan no cu the .Thoi han duy tri han mire cap tin dung tinh ttl' ngay ky HQ'pdong nay den
hSt ngay 30109/2024. Lai su~t cho yay ap d\lng veri du ~q g6e trong lwn ap d\lng lai ~u~t tha n6i thea quy, din~ cua Agribank tron~ tung thcyiky va g,hi tren gi~y ~h~n n~'.
Bi~n phap bilOdam: 25 0 to ?o ,\6ng Co~g ry SCJ hfru,the C,an hQ ~hu?g cu thuQc quyen so' hG'ucua ben the chap duqc ghi trong gia?, chung nMn quyen SIT d,\lng dat quyep
So' hG'unha va tai san khac gan lien vO'idat so BB694227 s6 vao so cap GCN: CT02121 do So' tai nguyen va moi trucmg TP.HCM cap ngay 17/08/2010; Quyen su d\lng dat
quySn so' hG'unha 0' va tai san khac glin liSn d~t dUQ'cghi trong gi~~ chung nMn quySn sU'd\lng dfrt,quySn sU'd\ln~ nha 0' va tcli,san khic glin liSn v6'i d:1ts6 CX920649 s6
vaa s6 dp GCN: CT 10797 da so' tai nguyen moi tnrcm~ Ha NQi dip ngay 17/09/2020 dung ten Tong Cong ty Dau tu phit trien nha va do thi - Cong ty trach nhi~m hu'u
h~n. s6 du yay t~i ngay 30106/2024 la 80.443.282.422 dong.

<3> Cae ngan hang khae

+)Vay nglin h~n Ngan hang Nong nghi~p va Phit tri~n Nong thOn Vi~t Nam chi nhinh Tan Binh thea lwp d6ng tin d\lng s6 6360-LAV-2022.00590 ngay 29 thang 9 nam
2022 va hQ'pd6ng tin d\ll1gs6 6360-LAV-2023.00520 ngay 28 tluing 9 nam 2023 v6'i: H~n mtrc cfrp tin d~ll1gquy d6i 10.000.000.000 d6ng; M\lc dich sU'dVng yay v6n: B6
sung v6n luu dQl1gkinh daanh; Phuo'ng thU'c cho yay: Theo h~n mu'c tin d\ll1g; Thcri h~n cho yay: Theo tlrng gi~y nh~n nQ'C\l thS; Lai sufrt cho yay ap d\lng thea tung gi~y
nMn nq thea thong bao lai su~t cho yay cua ngan hang Agribank chi nhanh Tan Binh. HQ'p d6ng dam bao: Hqp d6ng tiSn gU'i co ky h~n s6 12092022-lIHDTGINNHNo
TANBINH-HUD SAIGON JSC ngay 12 thing 9 nam 2022 giG'a Agribank chi nhanh Ta Binh va Cong ty D~u tu Phit triSn nha va Do thi HUD Sai Gon. Hqp d6ng tiSn
gll'i co ky lwn s6 12092022-2/HDTG;INN!fN0 TANBINH-HYD SAIGON JSC ngay 12 thang 9 nam 2022 giG'a Agribank chi nhanh Ta Binh va Cong ty D~u tu Phat triSn
nha va Do thi HUD Sai Gon, HQ'p dong tien gui co ky hlilnso 12092022-3/HDTGINNHNo TANBINH-HUD SAIGON JSC ngay 12 thang 9 nam 2022 giU'a Agribank chi
nhinh Ta Binh va Cong ty D~u tu Phit triSn nha va Do thi HUD Sai Gon
+ )HQ'pd6ng dp hlilnmuc tin d\lng s6 39/2024/HDHMTD/PVB.HAN-HUDLAND ngay 18/0112024. Hlilnmu'c cfrp tin d\lng khong vUQtqua 60.000,000.000 VND bao g6m
to an bQ du nQ' thea hQ'p d6ng h?n mu'c tin d\lng s6 568/2022/HDHMTD/PVB.HAN-HUDLAND ngay 30/12/2022 va s6 du bao lanh thea hQP d6ng dp bao lanh s6
272/20211HDBLlPVB-HAN ngay 17/08/2021. M\lc dich yay: b6 sung v6n luu dQng va phit hang bao lanh plwc Vl,lsan xufrt kinh doanh, Tho'i h?n: 12 thing kS tu ngay ky
hQ'pd6ng. Tho'i h?n t6i da tung HQ'pd6ng cho yay: 11 thing k~ til ngay giai ngan. Lai su~t cha yay duQ'c quy djnh C\l th~ trong ttrng hQ'pd6ng cha yay. Tai san dam bao la
Toa nha van phong CC7 thea hQ'pd6ng th~ ch~p s6 180/20 17/HDBD-PVB-HAN da dUQ'cVan phong cong chung Dong Do chung nMn s6 cong chung 04661.2017/HDTC,'
quySn s6 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 30106/2017,

+) H9'P d6ng tin d\lng s6 0112023/177867/HDTD ngay 29/1112023 v6'i Ngan hang TMCP D~u tu va Phit triSn Vi~t Nam - CN Ha Tay, h?n muc: 100 tY d6ng v6'i thc)'i h?n
c~p h?n muc dSn ngay 29/1112024. Lai su~t dUQ'cxac dinh C\l th~ thea tung kh~ u6'c nh~n nQ'thea ch~ dQ lai su~t t?i tung thO'ikyoM\lc dich yay: b6 xung v6n luu dQng, baa
Hinh phat hanh va LC phl,lc V\l ho?t dQng thi congo Tai san dam bao: Tai san hinh thanh tll' v6n yay, plul'O'ngti~n v~n tai va Tr\l So' van phong Cong ty. Lai su~t yay theo
tung khS uo-c nh~n nQ'.
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TruEN NHA vA DO THJ
Tkg 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
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Mftu s5 B 09a - DNIHN
Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B9 Hi chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHA.TGIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612024

5.18 Yay va nQ' thue tai ehinh (Ti~p theo)

<3> Cac ngan hang khac (Ti~p theo)

+) Cac khoan yay16chuc, ca nhan khac voi lillstillt13,5o/oInmll, muc dich yay d&b6 SW1gv6n cho du an,khoan cho yay co thoi han nr 09 thang dSn 12thang, hinh thuc bao dam tiSnyay la tin ch§p.

+) Khoan yay Ngan hang TMCP D_~utu va PhM tt;iSn Vi~t Nam - Chi nhanh Thanh H6a thee cac hop ?6ng: H9'P d6ng han mire s6 01/202?/289345/HDTD ky ngay
15111/2023 tai Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trien Vi~t Nam - Chi nhanh Thanh H6a. Muc dich yay: bo sung von phuc vu hoat dQng san xuat kinh doanh cua cong ty.
H~n muc tin 'd\lng 20.000.000.000 VND. ThO'i h~n yay: 12 th~ng. Uii suM yay: uri suftt duo'c xac dinh trong timg Ho'p d6ng tin d\lng C\l th&thee chS dQ lai suM cua ngan
himg trong timg thai kYoHinh thuc dam bao: Tai san va tin chap.

+) Khoan yay v6'i ngan hang TMCP D~u tu va,PMt tri&n Vi~t Nam,- Chi n,Mnh Trang TiSn thee HO'p d6ng tin d\lng h~n muc s6 01l2023/2P60443/HDTD ngay
10108/2023. H~n muc tin d\lng: 30.000.000.000 dong. M\lc dich yay: Bo sung von luu dQng, bao liinh, mO'LlC. ThO'i Iwn cho yay: 12 thang. Liii suat cho yay: Theo guy
dinh cua ngan hang thee tung hO'pd6ng tin d\lng C\lthS. Phuong thuc dam bao: 1 xe 0 to 5 ch6 Toyota Camry 2.5G, 01 xe 0 to 7 ch6 Toyota FOl1uner va Gifty cht'rng nh~n
q~ySn str d\lng dftt cua mQtph~n dl! an B~c Nguy~n Hu~ co t6ng gia tri 9.558.755.000 d6ng, cac Iwp d6ng tiSn gU'i co ky h~n t~i ngan hang.

<4> CaD bQ DhaD VieDt:;tiTang CODg ty:

+) Cac hop d6ng yay ca nhan la can bQ chu ch6t Cong ty va cae ca nhan kMc trong thee ghi guySt HDQT s6 26INQ-HDQT ngay 02/6/2022; Nghi guySt 34AINQ-HDQT
ngay 25/1112022; Nghi quy€t s6 09INQ-HDQT ngay 14/6/2023; Nghi guy€t s6 38INQ-f!DQT ngay 29~1112023. M\lc dich yay v6n: Th\l'c hi~n d~u tu cac,dl! an Kim do thi
sinh thai doc hai boosong Da, dv an Khu B - Khu cong nghi~p Bim San, dl! an Phat trien nha o· 10 2 10 3 phuo'ng Quang Hung, dl! an Nha 0' Can bQ chien SI cong an tinh
Thanh H6a va cac cong vi~c khac trong ho~t dQng san xuftt kinh doanh cua cong ty. H~11muc yay v6n: t6i da 220 tY d6ng. Liii suAt yay: 10,55%/nam, kS tu ngay
01112/2022 diSu chinh lai sulit yay 14,05%/nam va duvc diSu chinh linh ho~t thea thong bao cua Ngan hang TMCP Tien Phong - Chi nhanh Thanh Hoa su6t tho'i gian th\l'c
hi~n hQ'pd6ng. Tho'i gian yay: 06 thang va 12 thang va duQ'c gia Iwn thee thOa thu~n gifra 2 ben. Hinh tht'l'cdiun bao: Tin chftp. ThO'i gian huy dQng: h6t 31112/2024.

+) HOpd6ng yay ca nhan v6'ican bQcong nhm.lvien Cong ty thee Nghi guySt s6 2331NQ-HDTV ngay 26 tilling 3 nllin 2019 phe duy~t phuong an huy dQngv6n cua Clin bQcong nhan
vien HUD, cac tll~ nhan va t6 chuc kMc v6'i s6 tiSn huy dQngv6n t6i da la 600.000.000.000 d6ng. Thoi h~l yay v6n la 03 tllang, 06 tilling, 09 tilling, 12 thling, c6 thS gia h~n tlleo ilioa
iliu~ cua hai ben. Lai suAtkY h~ 12 thling bAngv6i liii su~tcho yay ngfulh~ cua Ngan hang TMCP D~u illva Phat ti~nVi~tNam - chi nhanh Ha NQit~i tho'idi~m kY hop d6ng yay v6n,
k)r h~ 09 tllang: giiun 0,5%/niiInso v6i kY h~ 12 thang, kY h~ 06 tilling: giiun 1%/niiIn so v6i k)r h~l 12ililing;khoan yay tin ch~p khong c6 diSuki~n darn bao bfu,g tai san.

+) Quy€t dinh s6 3513/QD-HUD ngay 0111112021 v/v k€ ho~ch huy dQng v6n CBCNV T6ng C6ng ty HUD, cac thS nhan va t6 chlrc khac (khong bao g6m t6 chuc tin
d\lng) 2 thang cu6i nam 2021. T6ng s6 tiSn huy dQng: 230 tY d6ng. Ml,lc dich huy dQng: b6 sung v6n luu dQng plwc V\l ho~t dQng san xuftt kinh doanh va d~u tu cae dl! an
kinh doanh BDS cua T6ng Cong ty; ph\lc V\l cac nhu du chi tieu khac thea guy dinh t~i Phuong an huy dQng v6n can bQ call bQ cong nhan vien HUD, cac thS nhan va t6
chuc khac kern thea Nghj guySt s6 233INQ-HDTV ngay 26/3/2019 cua HDTV T6ng Cong ty. Ky h~n: 9 thang va 12 thang. Liii su~t g6m 2 hinh thuc: lai tra d~u ky: kY lwn
09 thang la 7,99%/na111,ky h~n 12 thang la 8,26%/nam; Uiitni cu6i kY: ky h~n 09 tIlang la 8,5%lnam, ky h~n 12 thang la 9%/nam.

35

\\-; \ 5;: ;;i>.. ::x: :J /;:;11



TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHA vA DO THl
Tcing28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang,
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M§u sa B 09a - DNfHN
Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 ellaBQHi chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHAT GrUA NIEN D<) (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

5.18 Yay va ng thue tai chinh (Ti~p theo)

<4> Can bQ nhan vien tl;liTang Cdng ty (Ti~p theo)

+) Nghi quyet s6 978INQ-HDTV: n&ay 3011~/2022 v/v phe duyet Phuong an huy d?ng v6n CBCNV T6ng cong~, cac th~ nh~n va t6 chirc khac (khon~ bao g6m t6 clurc
tin dung) giai doan 2023-2025 de bo sung von hru d(>ngphuc vu hoat dong san xuat kinh doanh hang nam voi so huy d(>ngtoi da khong qua 600 cy dong, hinh tlnrc bao
lanh ia tin chap. Lai su§.tky han 12 thang lai cuoi ky bang voi lai suat cho yay ng~n han (ky han tir 11 thang d~ll diroi 12 than g) cua Ngan hl'mgTMCP D§.u tu va PhM tri~n
Vi~t Nam - chi nhanh Ha N(>i cho T6ng Cong ty vay trong su6t thc:rigian tht,rc hi~n IWp; ky Iwn 9 thang gi:'un 0,5%/nam so v6"i ky Iwn 12 thang; ky Iwn 6 tMng giam
1%/nam so v6i ky h~n 12 thang; ky h~n 18 thang tang 1%/nam so v6i ky Iwn 12 thang; ky Iwn 24 thang tang 1,5%/nam so v6i ky lwn 12 thang; ky h~n 30 thang tang
2%/nam so v6i kY h~n 12 thang; kY h~n 36 thang tang 2,5%/nam so v6i kY h~n 12 thang.

+) Quy~t dinh s6 44/QD-HUD ngay 06/0112023 v/v Huy d(>ngv6n quy I12023 tu CBCNV T6ng cong ty, cac th~ nhan va t6 chuc khac (khong bao g6m t6 chuc tin dl,ll1g).
T6ng s6 tiSn huy d(>ng:300 cy. M\lc dich huy d(>ng: b6 sung v6n luu d(>ngpl11,lcvI,!ho~t d(>ngsan xu§.t kinh doanh, cO"du l~i cac khoan 119"va tlwc hi~n cac chuO"ngtrinh
dliu tu cac dl,!'an kinh doanh. Ky h~n: 06 thang, 09 thang, 12 thang, 18 thang, 24 thang, 30 thang, 36 thang. Lai su§.t g6m 2 hinh thuc: lai tra d§.uky: 06 tMng 9,61 %/nam,
09 thang 9,82%/nam, 12 tMng 9,99%/nam. Uii tra cu6i ky: Uii su:lt ap dl,!ng linh ho~t, thay d6i thea thong bao lai su:it clla BIDV Ha N(>i ky h~n tu 11 thang d~n du6"i 12
tMng dang ap dl,!ngcho T6ng Cong ty trong su6t thai gian tlwc hi~n 119'P d6ng, lai t~i thO'i diSm thong bao nhu sau: 06 thang 10,1%/nam, 09 thang 10,6%/nam, 12 thang
11,1%/nam, 18 thang 12,1%/nam, 24 thang 12,6%/nam, 30 thang 13,1%/nam va 36 thang 13,6%/nam.
+) Quy~t dinh s6 910/QD-HUD ngay 01104/2023 v/v Huy d(>ngv6n guy II12023 tu CBCNV T6ng cong ty, cac thS nhan va t6 chtrc khac (khong bao g6m t6 chtrc tin dl,!ng).
T6ng s6 tiSn huy d<)ng:300 cy. Ml,!c dich huy d<)ng: b6 sung v6n luu d<)ngph\lc VI,!ho~t d<)ngsan xu§.t kinh doanh, co' c§.u I~i cac khoan n9"va tht,rc hi~n cac chuO"ngtrinh
dliu tu cac d\I an kinh doanh. Ky h~n: 06 thang, 09 thang, 1~ thang, 1,8thang, 24 thang, 30 thang? 36 thang. Lai su§.t g6m2 hinh thuc: lai tra d§.uky: 06 thang 9,98%/nam,
09 thang 10,16%/nam, 12 thang 10,31%/nam. Lai tra cu6i ky: Lai suat ap dl,!ng linh ho~t, thay doi thea thong bao lai su§.tcua BIDV Ha N(>iky h~n tu 11 thang d~n du6i 12
thang dang ap dl,!ngcho T6ng Cong ty trong su6t thO'igian tht,rc hi~n hQ'pd6ng, lai t~i thO'i diSm thong bao nhu sau: 06 thang 10,5%/nam, 09 thang 11%/nam, 12 thang
11,5%/nam, 18 thang 12,5%/nam, 24 thang 13%/nam, 30 thang 13,5%/nam va 36 thang 14%/nam.
<5> Cong ty Lien doanh Vinapon
HQP d6ng vay v6n s6 03IHDVV/HUD- VNP gifra ben cho yay la Cong ty Lien doanh Vinapon va ben yay T6ng Cong ty D§.uillPhat triSn Nha va Do thi- Cong ty TNHH MTV
(HUD). Lai su:it cho yay 5%/nam. Lai su:it cho yay se dUQ"cdiSu chinh khi co nghi guySt m6"icua H(>id6ng thanh vien Cong ty Lien doanh Vinapon vS vi~c cho yay v6n. ThO'ihan
yay 06 thang. Ml,!cdich yay: Phl,!cV1,l ho~t d<)ngsan xu§.tkinh doanh cua T6ng Cong ty HUD. s6 du vayt~i ngay 30/6/20241a 12.547.981.204 d6ng. .
<6> Cae d8i tU'gogkMc:

+) Cac khoan yay ca nhan ph\lc VI,!d§.u tu xay d\fng khu dan cu m6i phia nam Thi tr§.n Ke StU, huy~n Binh Giang, Hai Duo'ng; tho'i Iwn yay 12 thang, lai su§.t 10%/nam,
khoan yay kh6ng co tai san dam bao.

+) Yay ca nhan co tho'i h~n yay tU: 12 thang tr6 xu6ng, dung dS chi dSn bu GPMB, b6 sung v6n d§.u tu h~ t§.ng, gia trj tiSn su dl,lI1gd§.t, gia tri M3 n<)pcho ngan sach Nha
nu6c, trii lai yay ngan hang. Lai su§.t trung binh 12,12%/nam.

+) Cac khoan yay t6 chuc, ca nhan khac,v&i lai sudt 13~5%/nam, 111\lC dich yay dS b6 sung y6n cho dl,l"an HUD - SoonTay giai do~n 2, khoan cho yay co thO'i Iwn tu 09
tMng d~n 12 thang, hinh thuc bao dam tien yay la tin chap.
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Mfiu s6 B 09a - DN/HN
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Ngay 22/12/2014 cua BQTai chinh

BAN THUYET MINH BAo cxo TAl cHiNH H<}PNHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

5.18 Yay va nQ'thue tai chinh (Ti~p theo)
<6> Cac dBi tumig khac (Ti~p theo)

+) HQ'p d6ng yay ca nhan la can b(>chu ch6t Cong ty C,6 phan Diu tu va Xay dung HUQ4 va cac ca nhan khac thea nghj quyet 26INQ-HDQT ngay 02/06/2022; Nghi
quyet 34A1NQ-HDQT ngay 2511112022. Muc dich yay von: Thuc hien d~u nr c~c dir an KIm do thi sinh thai doc hai bo song DO',du an KI1UB- Khu cong ~ghi~p Bim SO'n,
du an Phat trien nha o' 102, 103 phuong Quang Hung, dtr an Nha o' Can b(>chien SI cong an tinh Thanh Hoa va cac cong viec khac trong hoat dong an xuat kinh doah cua
cong ty. H~n muc yay v6n: t6i da ISO tY d6ng. Uii su~t yay: 10,55% nam, k~ tir ngay 01112/2022 diSu chinh lai su~t yay 14,05%/nam va duQ'CdiSu chinh linh ho~t thea
thong bao clla ngan hang TMCP Tien Phong. The)'ih~n yay: 06 tMng va 12 thang du'Q'Cgia h~n thea thoa thu~n gifi'a 2 ben. Hinh thu'c dillTIbao tin chap.
+) Khoan yay cac ca nhan vo-i the)'ih~n yay 3 tMng, lai su~t O%/nam d~ pl1\lcV\lho~t d(>ngsan xu~t kinh doanh. Tai san dam bao: tin ch~p.
<7> Ngan hang TMCP BIDV - CN Ha NQi
+) KIl0an yay Ngan hang TMCP D~u tu va PMt tri~n Vi~t Nam - Chi nh:inh Ha NQi thea H~p ~6ng tin dl)ng s6 .o1l2023/13533~IHDTDTH-~OAS ngay 07/09/20~3 vo-i t6ng s6
du khoan yay duQ'crut va bao lanh dUQ'cpMt hanh toi da la 390.000.000.000 VND trong do so tien yay dUQ'crut toi da la 290 tY dong, doanh so phat hanh bao lanh toi da la 100 tY
d6ng. M\lc dich yay: Thanh toan cac chi phi tIwc hi~n D~u ~ D\f An Kim nha o' ~l Sinh . The)'ih~n ~ho yay: 48 thang k~ ill nga'y ti~p theo, ngay giai n&an d~u tie!!. Lai su~t ap
dvng lai su~t tha n6i ilieo guy dinh clla ngan hang t~i ilic)'idiem giai ngan va du'Q'Cdieu chinh 06 thang/lan. Bi~n phap dam bao: The chap guyen Slr dl)ng dat cac 10dat thu(>cdv an
HTKT Kim do thi sinh tIlai Chanh My giai do~n I va ho~c cac b~t d(>ngsan khac. s6 du yay t~i ngay 30106/20241a 53.858.330.593 d6ng.

+) Khoan yay Ngan himg TMCP D~u tu ,:a PMt tri~n Vi~t Nam - Chi nhtll1h Ha N(>ithea HQP d6ng tin, dl)ng s6 01!2019/1?5338/HDTDTH - TLDT ngay 25/12/2019 vo-i
s6 tiSn c~p h~n muc la 480.000.000.000 dong trong mQi truemg hQ'pkhong vll'Qtgua 25,63% tong muc dau tu tlwc te (bao gom VAT) clla dv an. Ml)c dich yay: Thanh toan
eac chi phi thvc hi~n d~u tll'Dv an D~u tll' xay dvng H~ t~ng ky thu~t ~u do thi m9'i Thanh Lam D~i Thinl~ 2 (bao g6m tl~anh toan tiSn s~ d\lng ~~t) t~i xa Thanh Lam, xa
D~i Thinh, huy~n Me Linh, thanh pho Ha N(>i.The)'ih~ yay: 60 tMng ke ttl' ngay tiep thea ngay giai ngan dau tien. Lai suat ap d\lng lai suat tha noi thea guy dinh ella ngan
hang t~i the)'idi~m giai ngan va dll'Q'cdiSu ehinh 06 thang/l~n. Bi~n phap bao dam: HQ'p d6ng thS ch~p tai san hinh tha11htrong tll'O'nglai s6 01120191135338/HDBD/TLDT
ngay 25112/2019. s6 du yay t~i ngay 30106/2024 ia 70.000.000.000 d6ng.

+) Khoan yay Ngan hang TMCP D~u tu va PMt trien Vi~t Nam - Chi nMnh Ha N(>ithea HQP d6ng tin d\lng s6 01120211135338/HDTD - DTL ngay 09/12/2021 vo-i s6 tiSn
yay la 1.000.000.000.000 d6ng nhung khong vUQtgua 21,7% t6ng mII'Cd~u tu tlwc tS (bao g6m VAT) clla DI,r an D~u tu xay dVng h~ t~ng ky tl1U~tKhu do thi mo-i Dong
Tang Long, phuong Truong Th~nh, gu~n 9, TP H6 Chi Minh. M\lc dich yay: thanh to;:in cac chi phi hQ'ppluip, hQ'p I~ dS thvc hi~n dv an KI1Udo thi m6i Dong Tang Long
(bao g6m ca chi phi tiSn Slr d\lng d~t). Thc)'ih~n yay: 60 tMng k~ tir ngay giai ngan khoan yay d~u tien. Lai su~t ap d\lng Iai su~t tha n6i theo guy dinh clla ngan hang t~i
tho'i diSm giai ngan va dUQ'cdi~u chinh 06 thang/l§.n. Bi~n phap bao dam: toan bQtai san hil1h thanh sau d~u tll' (bao g6m tai san hinh thanh ttl' v6n yay, v6n cM so' hu'u va
v6n khae) ella DV an. S6 du yay t~i ngay 30106/20241a 792.615.092369 d6ng.
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BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH H<;1PNHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/612024

5.18 Yay va fl(t thue tai chinh (Ti~p theo)

<8>Cac ngfin bang khac

+) HQ"Pd6ng tin dung s6 03/20211289345/HDTD ky ngay 27110/2021 tai Ngan hang TMCP D~u tu va Phattrien Viet Nam: CN Thanh H6a va van ban sira d6i b6 sun~
HQ"pd6ng tin dung s6 0112023/289345/SDBSHDTD ngay 13/01l20~3. Muc dich v~y: Thanh toan cac c,hi phi thuc hi~n dau tu Du an phuong Quang Hung thanh p,ho
Thanh H6a. Han rmrc tin dung: 40.000.000.000 VND. Thoi han yay toi da 24 thang ke tir ngay giai ngan dau tien, Lai suat yay: thea thong bao cua Ngan hang tai thoi diem
diSu chinh. Tai san dam bao: Quyen sir dung d~t, QuySn va IQ'iich phat sinh tu dv an phat tri~n nha (J 10 2 va 16 3 thuQc quy ho~ch phan kl1Ucy I~ 112000 plmong Quang
Hung, thanh ph6 Thanh H6a.

+) HQ"pd6ng yay t~i Ngan hang TMCP Tien Phong the<?HD s6 900/~020/HDTD/THA/01 ngay 23/10/2020. Mvc dich yay: cho yay thanh toan,va;ho~c phat hanh b~o liinh
thanh toan . s6 tiSn yay: 200.000.000.000 VND. Liii suat yay: Liii suat linh ho~t quy dinh t~i tung van ban nh~n nQ·.Thai gian yay: 60 thang ke ttr ngay giai ngan dau tien.
Hinh thuc dam bao: Tai san dam bao dUQ"cguy dinh t~i hQP d6ng thS ch~p s6 900/2020/HDBD/THA/O 1 va hQ'p d6ng thS ch~p s6 900/2020/HDBD/THA/02 ngay 23/1 01
2022 bao g6m toim bO lQi thS thuong m~i, ngu6n tI1U,t~t ca cac tai san vo hinh; hii'u hinh, guySn khai thac va cac lQ'iich phat sinh cua Phan ky 4 - Dv an khu do thi sinh
thai dQc booSong Do, ....

+) HQ"pd6ng cho yay dV an v6i Ngan ha.ng TMCP D~i ChUng Vi~t Nam-' CN Ha NQi s6 2906/2015/HDCVDA-DN.HN ngay 26/06/2015. H~n mirc tin dVng
83.000.000.000 d6ng. Mvc dich c~p tin dVng: thV'c hi~n hQP d6ng mua ban tai san g~n !iSn v6i guySn suod\lng d&t.ThO'ih~n cho yay: 8 nam k~ tu ngay giai ngan d~u tien.
Liii su~t cho yay: thea guy dinh cua Ngan hang t~i thO'idi~m giai ngan thea tU'ng khS u6c cv th~. Bi~n phap dam bao: thS ch:1p toan bQ d\l' an Toa nha van phOng lam vi~c
t~i 16d:1tA - CC7 thuQc KI1Udu lich t6ng hQP va nha 0' h6 Linh Dam.

<9> Ngan hang Nong nghi~p va Phat tri~n Nong thon - CN Hung VU'O'ng

+ HQP d6ng tin d\l.l1gs6 1482-LAV-202100865 ngay 31112/2021 v6i Ngan hang Nong nghi~p va Phat tri~n Nong thOn - CN Hung Vuo·ng. s6 tiSn cho yay thea HQ'p d6ng
la 266 cy d6ng. s6 tiSn dii yay t~i ngay 30106/20241ci 68.912.217.739 cy d6ng (trong d6 yay dai IWndSn lwn tra la 16.912.217.739 d6ng). ThO'i h~n hQ'pd6ng: 24 thang k~
tlr ngay ky hQ'pd6ng. M\lc dich yay: Thanh toan cac chi phi d~u tu xay dvng D\r an khu nha 0' x6m Mo, thi tr~n LuO'ng Son, tlnh Hoa Binh (KI16ng bao g6m thuS GTGT va
liii va:ytrong thoi ~ian t?i c6ng)., Liii su~t kB t~ ngciy k~ HQ"pd6ng la 7,2%/nam, ~YdiSu chinh Iii! su~t 6 thang/l~n k€ tll' ngay JSiai~gan, 06 thang d~u k€ tu ngay giai ngan
liii suat cho yay bang tran liii suat huy dQng tien gu"itiet ki~m ky h~n 12 thang bang Vi~t Nam dong cua Agribank + (cong) toi thieu 1,7%/nam, tu' thang tht'r 7 dSn thang
thu 12: ap d\lng mu'c liii su~t cho yay trung did h~n thea guy dinh cua T6ng Giam d6c trong tung thO"iky, tu thang tht'r 13 tro' di: liii su~t cho yay b~ng tr~n liii suAt huy d(>ng
tiSn giri tiSt ki~m ky Iwn 12 thang b~ng Vi~t Nam d6ng eua Agribank + (c(>ng) t6i thiBu 3,5%/nam nhung khong th~p hon san liii su:1t eho yay trung dai h~n ph\lc V\l ho~t
dQng SXKD do T6ng Giam d6c Agribank guy dinh trong tu'ng thoi kY +1%/nilm. Tili san dam bao: Gia tri tai san Dv an Khu nha 0' X6m Mo, Thi tdm LuO'ng SO'n, huy~n
Luong Son, Hoa Binh.
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TONG CONG TY DAu TUpHAT TRIEN NHA vA DO THJ
Tfulg28 - 32 Toa nhaHUDTOWER s6 37 Le Van Luong,
phuong NMn Chinh,quan ThanhXuan, Tp.HaN(\i,Vi~tNam

M5u s6 B 09a - DNIHN
Ban hanh thee Thongtu s6 202/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua B(\ Hi chinh

BANTHUYETMINHBAo cAo TAl CHiNH HQl>NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho kY ke toan ket thuc ngay 30/612024

5.18 Yay va nQ'thue tai chinh (Ti~p theo)

<10> Khoan vay dai han cua Ngan bang TMCP Nong nghi~p va Phat tri~n Nong thdn bao gAm:
+) La khoan vay thea hop d6ng tin dung s6 1401-LAV-202000464 ky ngay 29/5/2020 tai Ngan hang Nong nghiep va Phat trien Nong then Viet Nam - Chi nhanh Ha NOi.
Muc dich yay: b6 sung v6n thi cong xay dung du an Nha 0' xii hQi cho can bO chien sy Cong an tinh Thanh Hoa tai Phuong An Hoach, thanh ph6 Thanh Hoa, tinh Thanh
H6a. s6 ti<3ncho yay: 75.000.000.000 VND. Lai suit yay: 10,5% ap dung voi du no g6c trong han. Lai suit eho yay se duoc di<3uchinh pho 1Wpv6i chinh sach 1iiisuit Clla
Agribank trong tung thcri kY, dUQ'cguy dinh Cl,lthS thea tung giiy nMn n9'. Liii suit vay: L~i suit 1inh ho~t guy dinh t~i tung van ban nMn nQ'.Thc)'ih~n v~y: 48 tluing kS tu
n¥ay ky h9'P d6ng tin dvng. Tai san dam bao: 1atoan bo dl,l'an Nha 0' xii hQi cho can ,bo chien sy <;ong an tinh ~han!1 Hoa t~~Phucmg An Ho~ch, thanh pho Thanh Hoa, bao
gom toan bo tai san (tai san dii hi~n huu va tai san hinh thanh trong tuong 1ai) 1aguyen sir dvng dat va tai san gan lien tren dat cua dl,l'an.

+) HQ'pd6ng tin dvng s6 1707/20231N0HNl - HUD ngay 17/07/2023 vO'iNgan hang TMCP Nong nghi~p va Phat triSn nong thon Vi~t Nam - CN Ha Noi 1.H?n mu'c dip
tin dVng: 1301)' d6ng. Phuong thuc cho vay: thea 1wnmuc tin dVng. Tho'i h~n eho vay: 36 thang kS tu ngay giai ngan l~n d~u tien t6i ngay D~r {1I1 co doanh tl1UdS tra nQ'
thea tUng diSm nao dSn tru6c. Liii suit: Theo guy dinh cua Agribank t~i to'l1gthO'i ky tren gi&ynh~n nQ'.Ml,ICdich: Thanh toan cae chi phi thl,l'chi~n dl,l'an khu do thi HUD
Son Tay (xay dV'ngnha 0' thip t&ng 1i<3nk<3vuo'n 10 LKV-OIA, LKV-OlB, LKV _02A, LKV-02B, LKV-03A, LKV-03B, LKV04B, LKV-05A, LKV-06). Bi~n phap dam
bao: Quy<3nSlr d\lng d&tguy~n so' huu nha 0' va tM san khac g~n li<3nv6i dit du'Q'cghi tren Gi&ychung nMn gUY<3nsir dVng d&tguy<3nscl'hG'unha 0- va tai san khac gan 1i<3n
vo-i d&ts6 CX 920652, so VaGs6 cip GCN: CT 10795, CT 10796, CT 10797 do scl'Tai nguyen va moi truo'ng thanh ph6 Ha Noi dip ngay 17/9/2020 du'ng ten T6ng Cong
ty D~u tu Phat triSn nha va Do thi - Cong ty TNHH. s6 du yay t?i ngay 30106/2024 1a67.940.596,900 d6ng.

+) HQ'pd6ng tin dvng s6 228/2023/HDTD/HUD/HNI- TT ngay 22/08/2023 v6i Ngan hang TMCP Nong nghi~p va Phat triSn nong thOn Vi~t Nam - CN Ha Noi 1. H?n muc
cc1ptin dl,lng: 783 1)' d6ng. Tho'i h~n cho vay: 60 thang k6 tu ngay giai ngan l~n d~u tien t6i ngay Dl,I'an co doanh tl1Ud6 tra n9' theo tUng di6m nao dSn tru6'e. Liii suit:
Theo guy dinh cua Agribank t~i tung tho'i kY tren giiy nMn nQ',MVc dich: Thanh toan cac chi phi thvc hi~n Dll an d.1u tu xay dl,l'ngH? t.1ng kTthu~t khu do thi Sinh thai
Chanh My (Giai do?n 1), phuong Chanh, My, T~anh ph6 Thu D.1u 1, tinh, Binh Duong. Bi~n phap dfun bao: Bao g6m 25 10,dit doc l~p thuoc dl,l'an Khu do thi sinh Thai
Chanh My, phuo'ng Chanh My, thanh phOThu Dau 1, tinh Binh DuO'ng. So du vay t~i ngay 30106/20241a 257.783.636,731 dong.

+) HQ'pd6ng tin dl,lng s6 1401ILAV ngay 12/12/2022 v6i Ngan hang TMCP Nong nghi~p va Phat triSn nong thon Vi~t Nam - CN Ha Noi 1. H?n mu'c dip tin dl,lng: 1701)'
d6ng. ~huong thuc cho vay: thea h~n mu'c tin dl,lng. ThO'i 1wn cho yay: ,36 thang k6 tu ngay giai ngan 1.1nd.1u tien, Lii~suit: Theo guy dinh cua Agribank t~i tung tho'i ky
tren giay nMn n9'· Mvc dich: Thanh toan cac chi phi thvc hi~n dl,l'an dau tu xay dvng khy nha 0' xii hQi t~i phucmg ~ong Van, thi xii Duy Tien, tinh Ha Nam. Bi~n phap
diun bao:toan, bo dl,l'an nha 0' hinh thanh trong tuO'ng l~i cac khoan phai thu to' dl,l'an, quyen tai san phat, sinh ttl' hQ'pdong mua ban thuoc dl,l'an xay dl,l'l1gk11Unha 0' xii hQi
t~i phuong Dong Van thj xii Duy Tien tinh Ha Nam. So du yay t~i ngay 30106/20241a 46.344.482.407 dong,

II~'(
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TONG CONG TY DAu TUPHAT TRIEN NHA vA DO THT
T~ng28 - 32 Toa nha HUDTOWER5637 Le Van Luang,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi, Viet Nam

Mftu s8 B 09a - DN/HN
Ban hanh thea Thong ill56202/20 141TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQHi chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/612024

5.18 Yay va nQ'thue tai ehinh (Ti~p theo)
<11> Cac dBi tuong khac
+) Khoan yay tai Ngan hang TMCP Tien Phong thea Hop d6ng cho yay 56 900/20201HDTI?1THAI01 ky ngay 23/10/2020 tai Ngan hang TMCP Tien Phong - Chi nl~an1,lThanh
Hoa, Muc dich yay. Cho yay thanh toan va/ho~c l?hathanh ba~ Ianh thanh toan cac chi p,hidau ur Pharr kY 4 - DI,l'an kim do thi sinh thai doc hai bo song DO',~hanh pho Sam Son,
tinh Thanh Hoa bao gom: - Thanh toan chi phi tien 5Udung dat thea thong bao ni;>ptime cho CO'quan nha nuoc. - Thanh toan chi phi thi cong xay dung ha tang kY thuat, chi phi
thiSt bi. - Thanh toan cac chi phi nr v~n va chi phi hop ly khac t6i da khong vuot qua 3% Du an tong mire diu to' Phau kY 4 - DI,l'an khu do thi sinh thai doc hai bc)'Song DO',th311h
ph&SAmSon tinh Thanll Hoa. S&ti~n yay: 200.000.000.000 VND. Uii 5u~t yay: Uii 5Ufrtlinh ho~t quy dinh t~i tUng van ban nh~n no'. Thc)'igian yay: 60 thang k~ tU·ngay giai
ngan diu tien: Hinh thuc dam bao: Tai san dam bao duo'c quy dinh t~i hop d6ng th~ chfrp s6 900/2020IHDBD/THAO 1 va hop d6ng th~ ch§.ps6 900/2020/HDBDITHAl02 kY
ngay 23/10/2020 bao g6m toan bi;>10'itil~ thuong m~i, quy~n kilai tha~ va cac IQ'iich phat sinh cua Phan kY 4 - DI,l'an kill~do thi sinh tha,idoc bc)'Song DO',tl~an11ph&SAmSon, tin11
Thanh Hoa cac ngu6n thu, thu n11~P,IQ'iich, gia tri tang them ill quyen khai thac, quim Iy, suodVng..... DI,l'an va Thu'a dat; toan bi;>nguon tim cling cac quyen lQ'iphat sinh illho~c
lien quan d~n DI,l'an va Thua dfrt;tfrtca cac tai san vo hinh; hfiu hinh gfuI li~n v6'i DI,l'an va TM'a dfrtbao g6m tai san hi~n t~i va hinh thanh trong tuung lai.
+) Hop d6ng tin dl,lIlgs6 011202111906164/HDTDTH-BG ngay 9112/2021. S&ti~n yay 718.000.000.000 VND. M\IC dich yay: Thanh toan cac chi phi thl,l'~hi~n Dl,l'an Diu
tu xay dl,l'ngh~ tAng ky thu~t Khu dan cu m6'i t~i thon Phu, xii Thai HQCva thon Nhu~n Dong, xii Binh Minh, huy~n Binh Giang, tinh Hai DuO'ng (bao gom thanh toan chi
phi ti~n su d\lng d~t). Tho'i h~n ,yay: 60 tM~g k~ tlr ngay giai ngan d~u tien. L,iiisu§.t va thO'i h~n,duQ'Cxac dinh t~i cac HD tin dVng C\l th~. Bi~n phap bao diun: thS ch~p
toan bQtai san hinh thanh sau dau tu (bao gom tai san hinh thanh tlr von yay, von cM sc)'huu va von khac) cua D\I' an
+) HQ'pd6ng yay ca nMn v6'i Can b? cong nMt;l vien Congty thea Nghi quySt s6 254INQ-I;IDTV ngay 10 tMng 4 nam 2020 v/v diSu chinh,phuO'ng an huy d9ng v6n cua
Can bQcong nhan vien HUD, cac the nhan va to chuc kilac dii duQ'cphe duy~t t~i Nghi quyet so 233INQ-HDTV ngay 26/03/2019 cua HQi dong thanh vien TCT. Theo do,
Thai h~n yay v6n b6 sung them ky trung h~n la 18,24,30 va 36 thang. VS liii sufrt: b6 sung them ky h~n 18 thang tang 1% so v6'i kY lwn 12 thang, ky 24 thang tang 1,5%
so v6'i kY h~n 12 thang, ky h~n 30 thang tang 2% so v6'i kY h~n 12 thang, ky lwn 36 thang tang 2,5% so v6'i ky lwn 12 thang. D6i vO'iky trung h~n 18,24,30,36 thang thi
liii sufrt se duQ'c di~u chinh thea thong bao liii sufrt cho yay ng~n h~n cua Ngan hang TMCP DAu tu va Phat triSn Vi~t Nam - CN Ha NQi.
+) QuySt dinh s6 1030/QD-HUD ngay 05/05/2023, thong bao s6 1306ffB-HUD v€ vi~c di€u chinh liii suMhuy dQngv6n can bQcong nharr vien T6ng cong ty. DiSu chinh Uii yay
d&ivO'icac khoan yay v&ntra liii dAukY, kY h?U 12 thang tang ill 10,31%/nmn len mu'c 11,89%/nmn. DiSu chin11Liii yay d6i v6'i cac khoan yay v6n tra liiicu6i kY thea cac kY h?Utang
len: 12 thang liiitra cu&ikY 13,5%/nam, 18 thang lilltra cu6i kY 14,5%/nmn, 24 thang liii tra cu6i kY 15%/nmll; 30 tilang liiitra cu6i kY 15%/nam, 36 thang liii1:racu6i kY 15%/nam.
<12> Can Cll'PhuO'ng an pMt Mnh trai phi~u dii dUQ'cphe duy~t t~i Nghi quy~t 709INQ-HDTV ngay 03/09/2020 cua HQi d6ng thanh vien T6ng Cong ty DAu tu phat tri€n
nha va do thi· - T6ng ki16i IU'Q'nghuy dQng tlr phat hanh trai phi~u (theo m~nh gia) va ki16i IUQ'ngphat hanh: 1.000.000.000.000 VND (MQt nghin tY d6ng). - Mii Trai phiSu
HUDH2025001. - Ngay pMt hanh: 14/12/2020. - Ky h~n Trai phi~u: 5 nam. - Ngay dao Iwn: 1411212025. - M\lc dich suod\lng v&n: Tang quy mo v&n ho~t d9ng clla T6
Chll'c Phat Han~, thvc hi~n cac chuong tr!nhl dl,l'an dAu tu cua T6 Chuc Phat H~nh va cac m\lC dich kilac phU hqp thea qUY,dinh cua phap lu~t. -,Liii sufrt ap d\lng: Ky
thanh toan liii dau tien la 10,5% va liii suat ap d\lng cho cac kY thanh toan liii tiep thea se dUQ'cd~i ly thanh toan xac dinh bang liii suat tham chieu cQng (+) bien dQ la
4%/nam. - HQ'pd6ng mua ban Trai phi~u s6: 01/20211135338IHDMBTP ky ngay 22/0912021 giua T6ng Cong ty Diu tu phat tri~n nM va do thi - Cong ty TNHH va Ngan
hang TMCP Dllu tu va Phat triSn Vi~t Nam - Chi nhanh Ha NQi v6'i t6ng m~nh gia trai phi~u 1(\ 950.000.000.000 d6ng (Chin tram nam muO'i tY d6ng). - HQ'pd6ng mua ban
Trai phi~u s6: 01120211102081/HDMBTP ky ngay 22/09/2021 giua T6ng Cong ty Dllu tu phat triSn nha va do thi - Cong ty TNHH va Ngan hang TMCP Diu tu va Phat
tri~n Campuchia - Chi nhanh Ha NQi v6'i t6ng m~nh gia trai phi~u Ia 50.000.000.000 d6ng (Nam muO'i tY d6ng). S6 du trai phi~u t~i ngay 30/6/2024 la 695.750.000.000
d6ng (theo m~nh gia la 700.000.000.000 d6ng).
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TONG CONG TY DAu TV' PHAT TRIEN NHA vA DO THI
Tfing 28 - 32 Toa nha HUDTOWER 86 37 Le Van Luang,
phuong Nhan Chfnh, quan Thanh Xuan, Tp. HaNQi,Vi~t Nam

Mh s6 B 09a - DN/HN
Ban hanh thea Thong tu 86 202/20 14/TT- BTC

Ngay 22112/2014 cua BQTai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAl CHINH HQP NHAT GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky k~ toan k~t thuc ngay 30/6/2024

5.19 Bi~n di}ngVBn chu sO'hfru Don vi tfnh: VND
Quy khac LQ'i nhu~n

VBn dftu tu Quy dftu tu thuQc vBn Chenh I~ch sau thu~ NguBn van LQ'i Ich cAdong
ciia chii s()'hiru ~hat tri~n chii SO' hiiu danh gia tili san chua ~han ~hai dh tU'XDCB khOng ki~m soM TAng

SB duot~i 01/0112023 2.256.811.951.403 82.421.684.335 4.494.473 343.275.169.383 141.348.530.404 101.069.222.501 728.554.263.922 3.653.485.316.421

Lai trong nam tnroc 153.770.228.836 12.492.332.121 166.262.560.957
Tam trich I~p cac quy d~u tu phat tri~n 45.817.861.720 (45.817.861. 720)
Chuyen 56 du cac Quy tang v6n di~u I~ 45.817.861.720 (45.817.861.720)
Tam trlch I~p quy khen thu6ng phuc IQ'i (38.586.362.500) (38.586.362.500)
Thu lao ciia HDQT tai Cong ty con (111.690.000) (107.310.000) (219.000.000)
Tarn xac djnh chuyen loi nhuan nQP

(68.321.981.514) (68.321.981.514)Ngan sach Nha nu6c nam 2023
Giam khac tlli Cong ty con (53.206.513) (47.632.697) (100.839.210)
Phan ph6i Cong ty con chuy~n sang lc,rinhu~ (216.043.688) 423.615.075 (207.571.387)
PMn ph6i lQ'inhu~n cac c6ng ty con (8.059.184.027) (7.327.451.320) ( 15.386.635.347)
Giam khac (22.915.240.373) (9.754.816.399) (32.670.056.772)
SB duot~i 31112/2023 2.302.629.813.123 82.205.640.647 4.494.473 343.275.169.383 111.676.847.668 101.069.222.501 723.601.814.240 3.664.463.002.035
SB duot\li 0110112024 2.302.629.813.123 82.205.640.647 4.494.473 343.275.169.383 111.676.847.668 101.069.222.501 723.601.814.240 3.664.463.002.035
Ui trong ky nay 129.898.044.100 6.842.629.288 136.740.673.388
T\Iil1trich l~p cac quy d:1utu phat tri~n 36.921.639.735 (36.921.639.735)
nm trich I~p quy khen thu6ng phuc Ic,ri(I) (33.819.600.875) (33.819.600.875)
Tllm chuy~n 56 du cac Quy tang v6n di~u I~ (2) 36.921.639.735 (36.921.639.735)
Trich quy d~u tu phat tri~n bd sung nam 2022 1.200.580.113 (1.200.580.113)
Chuy~n 56 du tang v6n di~u I~b6 sung nam 2022 1.200.580.113 (1.200.580.113)
Tllm xac dinh chuy~n IQ'inhu~n nQPNgan sach

(52.330.891.839) (52.330.891.839)Nha nu6c nam 2023
Thil lao, Thu6ng Ban di~u hanh tlli C6ng ty con (391.812.000) (329.388.000) (721.200.000)
Phan ph6i IQ'inhu~n cac c6ng ty con (6.933.257.166) (2.306.000.000) (9.239.257.166)
Gi11lnkhac (13.029.103.102) (6.722.819.141) (19.751.922.243)
s6 duot~i 30/612024 2.340.752.032.971 82.205.640.647 4.494.473 343.275.169.383 96.948.006.938 101.069.222.501 721.086.236.387 3.685.340.803.300

(1): Can elf thea Quy tiSn luung tlwc hi~n thea quy dinh tC;liNghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30/1112020 eua Chinh phu.

(2): T6ng C6ng ty th\fe hi~n k~t chuy~n 86 du cae quy tang v6n diSu l~ thea Nghi dinh 140/2020/ND-CP ngay 30/1112020 eua Chinh phu
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TONG CONG TY DAu TUPIIAT TRIEN NHA VA DO TIq Mftu s&B 09a - DNIHN
Tftng28 - 32 ToanhaHUDTOWER 56 37 Le Van Luong, Ban hanh theo Thong tu 56 202/20 14ffT- BTC
phuOng Nhan Chinh, qu~ ThanhXu§n, Tp. HaNOi, Vi~tNam Ngay 22112/2014 eua BOrai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQ1>NHAT GIUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAo cAo KET QuA KINH
DOANH HQ'P NHAT GWA NIEN DO

6.1 Doanh thu thuftn ban hang va eung dp djch VI}

Cho Icy k~ toan
k~tthue

ngay 30/6/2024
VND

Doanh thu kinh doanh b~t d9ng san
Doanh thu xdy l~p
Doanh thu ban hang
Doanh thu cung c~p djch vu

TAng

Cac khoan g"iamtrir doanh thu
Hang ban tra lai BDS
Giam gia hang ban
Giam trir quyet toan

TAng

Doanh thu thuftn ban hang va eung dp djch vI}
Doanh thu kinh doanh b~t d9ng san
Doanh thu xay l~p
Doanh thu ban hang
Doanh thu cung dp djch vu

Doanh thu thuftn v~ ban hang
va cung dp djch Vl}

1.475.198.711.669
56.690.499.373

210.086.549.063
51.012.911.678

Cho Icy k~ toan
k~tthue

ngay 30/6/2023
VND

553.645.496.563
51.840.321.359
41.982.326.294

220.500.348.233

867.968.492.449

243.637·
948.569.681
96.917.276 37.252.702----------------

1.045.486.957 37.496.339

Cho Icy k~ toan Cho Icy k~ toan
k~tthuc k~tthue

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

919.800.073.728 287.595.365.068
51.226.993.634 46.701.692.475
47.160.315.799 40.598.558.258
137.942.053.558 129.269.167.669

1.156.129.436.719 504.164.783.470

1.475.198.711.669
56.593.582.097

209.137.979.382
51.012.911.678

1.791.943.184.826

6.2 Gia van ban hang va eung e~p djch VI}

Gia v6n kinh doanh b~t dong san
Gia v6n xay l~p
Gia v6n ban hang
Gia v6n dich vu da: cung c~p

TAng
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553.645.252.926
51.803.068.657
41.982.326.294..

220.500.348.233

867.930.996.110



TONG CONG TY DAu TU PHA T TruEN NHA VA DO THJ M§u sa B 09a - DNfHN
T§ng28 -32 ToanhaHUDTOWERs6 37 ts VanLuang, Ban hanh thea Thong nr s6 202/20 14m- BTC
phuOngNhanChinh, qu~ ThanhXuan, Tp.Hi NQi,Vi~tNam Ngiy 22112/2014cua BQrai chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HqI> NHA.T GIUA NIEN D<) (TIEP THEO)
Cho Icy kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

6.3 Doanh thu hogt d{)ngtai chinh

Cho ky k~ toan Cho kY k~ roan
k~tthUe k~t thtic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

4.167.355.137 9.633.465.186
766.342.160 2.257.253.146

10.336.837.486 1.051.143.348

15.270.534.783 12.941.861.680

698.934.360 2.257.253.146

Lai ti~n giri, ti~n cho yay
C6 nrc, loi nhuan duoc chia
Doanh thu hoat dQng tai chinh khac

TAng
Trong do: Doanh thu tai chinh cdc ben lien quan chi
tiit t(li Tltuyit minh Bdo cdo tai chinh sa 7.2

6.4 Chi phi tai ehinh

Cho kY k~ toan Cho kY k~ toan
k~tthue k~t tlnic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

97.775.006.648 70.852.468.621
1.417.597.863 3.118.574.894
1.500.000.000 2.000.000.000

513.240
989.910.882

101.682.515.393 75.971.556.755

1.788.245.608 1.944.886.295

Lai ti~n yay
ChiSt khau thanh toan, lai ban hang tra cham
Chi phi phat hanh Trai phieu
La chenh lech ty gia da thirc hien
Chi phi hoat dong tai chinh khac

TAng
Trong do: Chi phi tai chinh cdc ben lien quan chi tiil
t(li Tltuyil minh Bdo cao tai cltinlt sa 7.2
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TONG CONG TY DAD TV' pIlAT TRIEN NHA vA DO THI M§u s6 B 09a - DNIHN
TfuIg28 - 32 Tea nhaHUDTOWERs6 37Le VanLuong, B;n hanh thea Thong ills6 202/20 14/TT-BTC
phuong Nh§nChinh,qu~ ThanhXuan, Tp.HaNQi,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 eua BQrai ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQ'P NHAT GrUA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho kY kS toan kSt thuc ngay 30/612024

6.5 Chi phi ban hang va ehi phi quan Iy doanh nghi~p

Cho kjr k~ toan Cho kY k~ toan
k~tthUe k~t thiic

ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023
VND VND

Chi phi ban hang 110.606.756.528 33.351.833.339
Chi phi nhan vien ban hang 23.415.750.205 24.120.238.975
Chi phi v~t lieu bao bi 2.090.000
Chi phi db dung van phong 19.200.000 2.700.000
Chi phi khau hao TSCD 2.981. 764.289
Chi phi bao hanh 3.015.947.221 837.605.569
Chi phi dich vu mua ngoai 78.549.616.160 19.269.492.482
Chi phi bang tiSn khac 2.622.388.653 (10.878.203.687)
Chi phi quan Iy doanh nghi~p 230.108.357.311 146.628.417.173
Chi phi nhan vien quan ly 181.347.300.231 93.725.324.679
Chi phi v~t lieu quan ly 1.051.421.603 1.308.178.386
Chi phi db dung van phong 680.469.884 812.298.419
Chi phi kh~u hao tai san c6 dinh 13.182.183.955 10.824.488.995
Thue , phi va 1~phi 2.384.566.961 6.166.521.352
Chi phi du phong 565.376.195 (2.770.751.776) 7
Chi phi dich vu mua ngoai 15.013.359.435 14.266.050.522 0.1

;./
Chi phi bang tiSn khac 17.429.573.909 24.467.546.021 CI

1Hoan nhap dir phong quy luong dtr phong (1.545.894.862) (2.171.239.425) '{IETBng 340.715.113.839 179.980.250.512 PA
6.6 Thu nh~p khac/Chi phi khac '5:---..j!_

Cho ky k~ toan Cho ky k~ toan
-...;:;:

k~tthUe k~t tlnic
ngay 30/6/2024 ngay 30/6/2023

VND VND
Thu nh~p khac
Thanh Iy tai sfmc6 dinh, cong C\ld\lllgC\l 224.052.951 332.727.272
Thu lai ti~n ch~m thanh toan 719.395.328 410.262.761
Phi h6 trg lam tM t\}cchuy~n nhugng hgp d6ng mua ban BE) 543.299.648 169.317.594
Thu phi illhgp d6ng hgp tac kinh doanh 1.285.523.048 976.203.031
Thu nh~p khac (Xu Iy cong ng, Thu tiSn ban

1.310.417.128 947.705.480h6 sa mai thku.....)

Tang 4.082.688.103 2.836.216.138
Chi phi khac
Cac khofm tiSn lai cMm nQPThuS TNDN,

3.231.400.970 3.021.348.723ti~n su d\lng d§.t...
Truy thu thuS, ph~t vi ph~ Mnh chinh 13.946.464 123.591.693
Chi phi khac 1.929.522.643 379.497.336
Tang 5.174.870.077 3.524.437.752

Thu nh~p khac/ehi phi khac (thuin) (1.092.181.974) (688.221.614)
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TONG CONG TY DAu TV' PM T TRIEN NHA vA DO THJ M§u s6 B 09a - DNIHN
T§ng28 - 32 Tea nha HUDTOWER5637 Le VanLuong, Ban hanh theo Thong nr 56202/20 14/TT- BTC
phuOngNhan Chfnh,qu~ ThanhXuful, Tp.HaN9i,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ1>NHA.TGrUA NIEN D<) (TIEP THEO)
Cho Icy k~ toan k~t thuc ngay 301612024

6.7 Chi phi thu~ thu nh~p doanh nghi~p hi~n hanh

Cho kY k~ toan
k~t thuc

ngay 30/6/2024
VND

Cho kY k~ toan
k~t thuc

ngay 30/6/2023
VND

Chi phi thu~ thu nhap doanh nghiep tinh
tren thu nhap chiu thu~nam hi~nhanh
T6ng

72.006.961.874 35.393.585.073

72.006.961.874 35.393.585.073

.: 0
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3 Cac tai san c6 oinh rieng bi~t khac 449.987.734 449.987.734
+ Bo d6 chO'isan chO'i 37.000.000 37.000.000
+ May gigt tham Wetrok 208 30.600.000 30.600.000
+ Xe 0 to Ford Laser bi~ns6 29LD-1665 322.607.152 322.607.152
+ May Photo Fuji Xerox 59.780.582 59.780.582

T6ng 131.064.015.749 131.064.015.749

TOr Y' . U
T~ng 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luang,
phuong Nhan Chinh, quan Thanh Xuan, Tp. Ha NQi, Vi~t Nam

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl CHiNH HQ'P NHA.T GIUA NIEN DQ (TIEP THEO)
Cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2024

6.8 Tai san nh~n gift hi}

STT NQi dung
Mat bang khu oAt:Dien tich khu oAt theo GiAy chirng nhan quyen su dung oAt s6 E0373749 do
UBND thanh ph6 Ha NQi dp ngay 25/311997: Dien tich 5.328 m2

2 Cac Tai san thuoc Toa nha
G6m: Ph~n xay dung toa nha, H~ thong cap nuoc, thoat nuoc, h~ thong diSu hoa nhiet dQ, h~
thong may phat di~n, H~ thong camera g~n tuong, h~ thong can bang tai tuong lira cho Internet
va M thong n(>ithAtkhac
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Mau so B 09a - DN/HN
Ban hanh thea Thong tu s6 202/20 14/TT- BTC

Ngay 22/12/2014 cua BQTai chlnh

Nguyen gia
VND

Ghi tr] hao mon lily k~
VND

Gia tr] con I~i
VND

15.323.770.000

115.290.258.015

15.323.770.000

115.290.258.015



TONG CONG TY DAu TV' pIlAT TRIEN NHA vA DO THJ M§u sa B 09a - DNIHN
Tang 28 - 32 Toa nhaHUDTOWERs6 37 Le VanLuang, Ban hanh thea Thong nr s6 202/20 141TT- BTC
phuOngNhan Chinh,qu~ ThanhXuan, Tp.Hi N9i, Vi~tNam Ngiy 22/12/2014 eua B9 Hi ehinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cmxn HQP NHA.TGWANIEN DQ (TIEP THEO)
Cho IcY kS toan kSt thuc ngay 30/612024

7. THONG TIN KHAc

7.1 CODg tac Cc3ph~D hoa CODg ty me - Tang Cong ty

Thirc hierr QUYStdinh s6 1479/QD-TTg ngay 2911112022 ella ThO nrong Chinh phu phe duyet kS hoach s~p
xSp lai doanh nghiep nha mroc, doanh nghiep co v6n nha mroc giai dean 2022-2025, T5ng Cong ty HUD
dii co To trinh s6 4407/TTr-HDTV ngay 28112/2022 trinh B(>Xay dung v~ viec phe duyet kS hoach, tiSn d(>
e5 ph~n hoa Cong ty me - T5ng Cong ty HUD.

Ngay 111412023, B(>Xay dung dii co Quyet dinh s6 382/QD-BXD ban hanh KS hoach s~p xSp Iai doanh
nghiep nha mroc, doanh nghiep co v6n nha mroc do B(>Xay dung lam dai dien chu sa hiru giai doan 2022-
2025. Trong do, Tong Cong ty HOD hoan thanh cong b6 gia tri doanh nghiep tnroc 31112/2025.

Ngay 18/8/2023, B(>Xay dlJllg dii co QuySt dinh s6 858/QD-BXD phS duy~t D~ an co d.u l~i T6ng Cong ty
HUD giai do~n 2021-2025.

DSn nay, T5ng Cong ty HUD vin dang thlJe hi~n cae eong vi~e ehuiliI bi eho eong tae e5 ph~n bOa. Trong
do, ~p trung van eong tae s~p xSp I~i, xu Iy d6i vo-i cae co sa nM, d~t thea quy dinh ella Nghi dinh
167/2017IND-CP ngay 31112/2017 va Nghi dillh s6 67/2021IND-CP ngay 15/7/2021 ella Chinh phil. Day Ia
m(>ttrong cae di~u ki~n tien quySt d~ e5 phk bOa Cong ty m~ - T6ng eong ty.

7.2 Giao dich vOi cac ben lien quan

Ben lien quan MBi quan h~

Cong ty Lien doanh Vinapon

Cong ty CP Khaeh s~n va du Iieh Bao Vi~t

Cong ty CP Sai Gon - R~eh Gia
Cae thanh vien H9i d6ng thanh vieD,Ban T6ng Giam d6e, Ban KiSm soM
va cae ea nhan e6 lien quan dSn cae thfmhvien quan 1yeM eh6t

Cong ty lien doanh

Cong ty lien kSt

Cong ty lien kSt

Anh huang dang kS

SB du cac ben lien quaD

Ben lien quan MBi quaDh~ Giao djch

30/6/2024 0110112024
VND VND

471.821.766 989.924.009

471.821.766 989.924.009

12.547.981.204 10.759.735.596

12.547.981.204 10.759.735.596

Cho Icy k~ toaD Cho kY k~ toan
k~t thuc k~t thuc

Dgay30/6/2024 Dgay30/6/2023
VND VND

698.934.360 2.257.253.146
698.934.360 2.257.253.146

1.788.245.608 1.944.886.295
1.788.245.608 1.944.886.295

175.738.479 214.997.567

175.738.479 214.997.567

BeDlien quaD MBi quaDh~
Phiii tnt khac
Cong ty Lien doanh Vinapon
(lai vay)

Yay ng~n hl}n
Cong ty Lien doanhVinapon

Cong ty lien doanh

Cong ty lien doanh

Giao dich ben lien quaD khac

C8 tuc dugc nh~D
Cong ty Lien doanhVinapon

Giao djch yay
Cong ty Lien doanhVinapon

Cong ty lien doanh C6me

Cong ty lien doanh Yay

Lai yay

Cong ty Lien doanhVinapon Cong ty lien doanh Laivay
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TONG CONG TY DAu TU PHAT TRIEN NHA vA DO TIq Mftu s6 B 09a - DNIHN
Tang 28 - 32 Toa nha HUDTOWER s6 37 Le Van Luong, Ban hanh theo Thong ills6 202/20 141TT- BTC
phuOng Nhful Chinb, qU?n ThanhXuan, Tp. Ha NQi,Vi~tNam Ngay 22/12/2014 cua BQHi chinh

BAN THUYET MINH BAo cAo TAl cHiNH HQ1>NHAT GWA NIEN DO (TIEP THEO)
Cho kY kS toan kSt thuc ngay 30/612024

7.3 Thong tin so sanh

Thong tin so sanh la s6li~u tren Bao cao tai h9P nh~t cho nam tai chinh kSt thuc ngay 31112/2023 da:diroc ki~m
toan boi Cong ty 1NHH KiSm toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang kiem toan Quoc tS INPACT

Thong tin so sanh tren Bao cao KSt qua hoat dQog kinh doaoh hop nh~t giira nien dQ,Bao cao LUll chuyen tiSo
t~ hop oh~t giua nien dQva cac thuyet minh lien quan la s6 li~u cho ky kS toan kSt thuc ngay 30/6/2023 da:diroc
kiem toan boi Cong ty TNHH KiSm toan CPA VIETNAM - Thanh vien Hang Kiem toan Quoc tS INPACT.

Hoang Th] Thu Hang Biti Hoang Ki~u

~L
31 thong 7 nom 2024

K~ toan I~p ;.toan trurrng

~·0
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